UBND Tin PONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1dp — Tw do — Hanh phiic

Sé: 6462 ISXD-QLXD Déng Nai, ngay§~ thang 4D ndam 2020
Vv théng béo két qua thAm dinh
thiét ké co s& cong trinh Nha phé
thuong mai shophouse 2 (93 cén)
thudc du dn Khu dan cu theo quy
hoach 92,2 ha tai x Long Dirc,

huyén Long Thanh, tinh Pdng

Nai.
Kinh giti: Cong ty C8 phin PAu tu kinh doanh bét dong sdn Ha An

So Xay dung nhén duge T trinh sb 87/VDP- 2020 ngay 28/08/2020 ctia Cong
ty Cb phan Dau tu kinh doanh bét dong san Ha An vé viéc thdm dinh thiét ké co s&
cong trinh Nha phd thuong mai shophouse 2 (93 cén) thudc du an Khu dén cu theo
quy hoach 92,2ha tai x& Long Dirc, huyén Long Thanh, tinh Pdng Nai (Blen nhan
s0: 000.00.14.H19-200831-0007, ngay nhén: 31/08/2020, ngay hen tra két qua:
06/10/2020);

Can cir Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Cin ot Ludt Sta dbi, bd sung mot sb didu cua Lugt Xay dung s6
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Cin ctr Nghi dinh sb 59/2015/ND-CP ngdy 18/6/2015 ctia Chinh pht vé quan
Iy du 4n d4u tu xay dung;

Cén ctr Nghi dmh sb 42/2017/NB CP ngay 05/4/2017 ctia Chinh phu vé sta
abi, bo sung mdt s6 didu Nghi dinh sb 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 cta Chinh
pht vé quan Iy du 4n dau tu xdy dung;

Cén ctr Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP ngdy 12/5/2015 ctia Chinh phi v& quan
Iy chat lugng va bao tri cong trinh xay dung;

Can cir Thong tu s6 03/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016 cua B Xay dung quy
dinh vé phan c4p cong trinh xay du‘ng va huéng dan 4p dung trong quan 1y hoat
dong dau tu xay dung; Théng tu sb 07/2019/TT-BXD ngay 07/1 1/2019 cia B§ Xay
dung stra d6i, bd sung, thay thé mot sé quy dinh tai Théng tur s6 03/2016/TT-BXD
ngay 10/3/2016;

Cén cu‘ Théng tur sb 18/2016/TT BXD ngay 30/6/2016 cua B4 Xdy dung quy
dinh chi tiét va huéng din mot sb néi dung vé thim dinh, phé duyét du an va thiét
ké, dy toan xay dung cong trinh.

Sau khi xem xét, S& X4y dung théng bao két qua thdm dinh thiét ké co sé
cong trinh Nha phé thwong mai shophouse 2 (93 cin) thudc du an Khu dén cu theo
quy hoach 92,2 ha tai x4 Long Dtrc, huyén Long Thanh nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE CONG TRINH:

38 Phan Chu Trinh-P. Quang Vinh-Tp.Bién Hoa-Tinh Dong Nai
DT: VP(0251)3846283, QLXD(0251)3942066, Fax:(061)3847795




1. Tén dy an: Khu dén cu theo quy hoach 92,2 ha tai x4 Long Dirc, huyén
Long Thanh.

2. Tén cng trinh: Nha phd thuwong mai shophouse 2 (93 cin).

3. Loai, cAp cong trinh: dan dung cép I11.

4, Chti ddu tu: Cong ty CH phan Déu tu kinh doanh bt dong san Ha An.
5. Dia diém x4y dung: x4 Long BPuc, huyén Long Thanh.,

6. Du toan x4y dung du kién khoang: 1979.000\.000.{)00 ddng (theo To trinh 56
87/VPD-2020 ngay 28/8/2020 ciia Céng ty c¢é phdn Pdu tie kinh doanh bdt dong
san Ha An).

7. Ngudn vbn: Vén tu c6 ctia chi diu t.

8. Thoi gian thuc hién dy 4n: 2019-2023,

9. Cac quy chudn, tiéu chudn ap dung:

- QCXDVN 01: 2008/BXD Quy chudn x4y dung VN - Quy hoach xay dung.

- TCXD 7957-2008 Thoat nude. Mang ludi bén ngodi va céng trinh — Tiéu
chuan thiét ké.

.- TCVN 33-2006 - Cip nuée, mang [u6i bén ngoai va céng trinh — Tiéu
chuan thiét ké.

20 —2006; TBA 11TCN - 21 — 2006.

- TCXDVN 259-2001 - Tiéu chudn thiét ké chiéu sang nhén tao dudng phd,
quang truong dé thi.

- TCVN 5574-2018: Két cdu BT va BTCT — Tiéu chuén thiét ké.

- TCVN 5575-2012: Két cu thép — Tiéu chuén thiét ké.

Mbt s6 quy chudn, tidu chuin x8y dung hién hanh khéc c6 lién quan thiét ké
cdng trinh.

10. Nha thau 8p thiét ké co sg: Cong ty TNHH Tur vAn x4y dung AVPH

- 11.Nha théu khao st dia chi: Cong ty cb phan x4y dung thuong mai va thiét
ké Phuong Anh.

IL. HO SO THAM PINH THIET KE CO SO:

1. Vin ban phap ly:

- T& trinh 56 87/VDP-2020 ngay 28/08/2020 ctia Céng ty ¢b phin By tu kinh
doanh bat déng san Ha An vé viéc thdm dinh thiét ké co so cdng trinh Nha phé
thuong mai shophouse 2 (93 cin) thude du 4n Khu dan cu theo quy hoach 92,2 ha
tai x4 Long Dirc, huyén Long Thanh, tinh Bdng Nai.

- Quyét dinh s6 2923/QD-UBND ngay 17/09/2019 ctia UBND tinh Pdng Nai
cap quyet dinh vé viée cong nhén két qua tring ddu gid quyén st dung dat dbi véi
du én Khu dén cu theo quy hoach 92,2 ha tai x4 Long Dirc, huyén Long Thanh.




- Quyét dinh s6 1814/QD- UBND cua UBND tinh Pdng Nai ngay 03/06/2020
vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ti I8 1/500 dy an Khu dan cu theo quy hoach
92,2 ha tai x4 Long Diic, huyén Long Thanh, tinh Pdng Nai.

- Gidy chiing nhén dang ky doanh nghiép Cong ty Cé phin; Ma sb doanh
nghiép: 3702642596 Pang ky 1an diu ngay 23/02/2018; Dang ky thay doi lan tha 8
ngay 3 1/03/2020 do Phong bing ky kinh doanh - S& Ké hoach va DAu tu tinh Binh
Duong cAp cho Cong ty c6 phan Pau tu kinh doanh bét dong san Ha An.

- Vin ban s6 19/CN-PKD ngay 07/01/2020 cua Coéng ty C6 phan cap nude
DPong Nai vé viée gbp v kién thoa thuan ngudn cap nuée cho du 4n Khu dén cu
theo quy hoach 92,2 ha tai x& Long Diic, huyén Long Thanh, tinh Pdng Nai do
Cong ty cb phan Dau tu kinh doanh bt dong san Ha An lam chu dau tu.

- Vin ban s6 11 I/DLLT—KHKT ngay 15/01/2019 ctia Pién lyc Long Thanh vé
viéc thoa thudn vi tri déu ndi cdp dién cho dy 4n Khu dan cu theo quy hoach 92,2
ha tai xa Long Dire, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai.

- Vién ban so 3552/UBND-KT ngay 14/4/2020 cia UBND huyén Long Thanh
vé viée y kién vé huéng tuyén ddu nbi hé thong thoat nude cho du én khu dén cu
92,2ha tai xa Long Biic.

- Quyét dinh sé 3276/QD-UBND ngdy 10/9/2020 ctia UBND tinh Déng Nai
ph€ duyét bdo cdo danh gia tac dong mdi truong Dy én “Khu dén cu theo quy
hoach 92,2 ha, quy m6 4.026 cin hd, dan so 16.100 nguoi” tai xd Long Dirc, huyén
Long Thanh, tinh Pdng Nai cia Céng ty c6 phan DAu fu kinh doanh bét dong san
Ha An.

2. H6 so, tai lidu du én, khéo sét, thiét ké:

- Béo cdo khao sat dia chét cong trinh.

- Thuyét minh thiét k& co s& va cac ban vé thibt ké co s¢ lap ndm 2020.
3. Hb so niing luc céc nha thiu:

- Nha thau 1ap thiét ké co so: Cong ty TNHH Tu vén xay dung AVDH da
duoc B Xay dtrng- Cuc Quan ly hoat dong Xay dung cAp Chimg chi ning luc hoat
dong xay dung s6: BXD-00003076 ngay 10/08/2017.

- Nha thiu khao sét dia chit: Cong ty cb phin xay dung thuong mai va thlet
ké Phuong Anh da dugc Cuc Quan ly Hoat dong xay dung — BO X4y dung cép
Chimg chi néng luc hoat dong xay dung s6: BXD-00004634 ngay 22/09/2017;

- Chu’ng chi hanh nghé cta chu tri khao sat, ch nhiém dé 4n va céc cha tri
thiét ké.

Bd mén Chii tri S6 CCHN Thoi han
Cht nhiém thiét ké | Hra Quang Huy BXD-00052239 | 15/03/2024
Kién trac Dao Thi Huyén Trang HCM-00093108 | 29/06/2025
Két chu Nguyén Ding Minh Trang | BXD-00052240 | 15/03/2024




Cép nuée Nguy&n Minh Tuin BXD-00052243 | 22/07/2024
Cép dién Lu Chi Tai BXD-00052242 | 15/03/2024
Khéo sét dia chdt | Dinh Van Tanh KS-08-14475-A | 02/08/2021

I1I. NOI DUNG HO SO DU AN TRINH THAM DINH:

1. Théng tin vé du 4n:

Dy 4n déu tur xay- dung Khu dan cu theo quy hoach 92,2 ha tai x& Long D,
huyén Long Thanh c6 dién tich khoang 922.154 m? d4 du’oc UBND tinh phé duyét
quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 tai Quyét dinh s6 1814/QD-UBND ngay
03/06/2020, véi mot sb chi tidu nhu sau:

- Dién tich d4t & nha lién k& (3,784 16) : 413,759 m?;
- Dién tich & nha biét thy (242 16) : 51.928 m?
- Dién tich dat cong trinh céng cong (dat gido duc) : 50.718 m?:
- Dién tich dét dich vu d6 thi : 23,053 m>
- Dién tich d4t ciy xanh - TDTT : 71.924 m?;
- Dién tich dat ha tAng (tram xir Iy nuGe thai) . 1.447 m?;
- Dién tich dét giao thong :309.325 m?;

2. Noi dung thiét ké co so trinh thim dinh: ) )

Phuong an thiét k& 93 cin Nha phd thuong mai shophouse 2 gdm cdc miu
nha: SH2-A: 27 can; SH2-B: 32 cin; SH2-C: 16 can; SH2-D: 06 can; SH2-E: 12
cin. Quy md 04 ting, dién tich, chidu cao cta cac mAu nha 4 4p dung cho timg 16 dét
trong dy an theo phu luc dinh kém.

Giai phap thiét ke chinh: Két cAu méng bang BTCT; hé khung cot, dam, san,
san mai, sé nd, ban cau thang bang BTCT d3 tai chd. Tuong bao che, tuong ngén
x4y gach; son nudc trong va ngoai nha hoan thién; bac cau thang, bac tam cap xdy
gach, mit bic 1at d4 granite. Nén, san 14t gach Granite; nén sén + san bancon + khu
vé sinh lat gach Granite chéng trugt; Hé théng cira di, cira sb bing nhdm kinh; Hé
thdng cap dién, cip thoat nudec diu tu dong bo.

IV. KET QUA THAM PINH THIET KE CO SO:

1. Sy phu hop clia thiét ké co s¢ v6i quy hoach chi tiét xéy dung; téng mit
bang dugc chép thuén:

Hb so thiét ké co so cong trinh Nha phé thvong mai shophouse 2 thudc du 4n
Khu dén cu theo quy hoach 92,2 ha tai x& Long Biic, huyén Long Thanh co ban
phu hop véi Quy hoach chi tiét x4y dung ty 16 1/500 da duoc UBND tinh phé duyét
tai Quyét dinh sé 1814/QD-UBND ngay 03/06/2020.

2. Sy phu hop cua thiét ké co s¢ v6i vi tri dia didm x4y dung, kha ning két ndi
v6i ha tAng k§ thuét cta khu vue:

Hb so thiét ké co so Ha ting k§ thuat Khu dan cu theo quy hoach 92,2 ha tai




x& Long Dtrc, huyén Long Thanh dam béo két nbi dong bo véi ha ting chung cta
khu vue.

3. Sy pht hop cta cac giai phap thiét ké vé bao dam an toan xdy dung, bao vé
moi trudng, phong, chong chdy, no:

- Céc cong trinh ha ting k¥ thuat c6 giai phap thiét k& hop 1y, dam bao yéu
céu v€ an toan xdy dung, phong chong chéy nd.

- Du an Khu dan cu theo quy hoach 92,2 ha tai x4 Long Drrc, huyén Long

Thanh da dugc UBND tinh Déng Nai phé duyét béo cao danh gid tic dong moi
truong tai Quyét dinh s 3276/QD-UBND ngay 10/9/2020.

- Cong trinh ha tAng k¥ thuat da duge Phong Canh sat PCCC&CNCH — Cong
an tinh Dong Nai tham duyét thiét ké vé phong chdy va chita chay tai vin ban sb
259/TD-PCCC ngay 30/6/2020.

4. Sy tudn tha céc tiéu chuén, quy chuin k¥ thuét trong thiét ké:

Thiét ké co s& tuan thu céc quy chudn, tidu chuin x4y dung hién hanh.

5. Piéu kién néng luc hoat déng cuia td chie, nang lyc hanh nghé cua céc c4
nhén tu van 14p thiét ké, khao sat:

- Pon vi tu van 1ap thiét ké co sé: Céng ty TNHH Tu vén x4y dung AVBDH
c¢6 Ching chi néng luc hoat déng phu hop cong viéc dam nhan.

- - Don vj khéo sét dia chat: Céng ty c6 phin xay dung thuong mai va thiét ké
Phuong Anh c6 Chiing chi ning lyc hoat déng phu hop cong viéc ddm nhan.

- Cdc cd nhén 1a chu nhiém, chi tri thiét ké cac bd mén tham gia thibt ké c6
chimg chi hanh nghé phu hop véi quy dinh.

V. KET LUAN VA KIEN NGHI:

1. Hb so thiét ké co so cong trinh Nha phé thuong mai shophouse 2 thudc du
an Khu dan cu theo quy hoach 92,2 ha tai xa Long D, huyén Long Thanh co ban
du diéu kién dé phé duyét sau khi td chire thAm dinh cac ndi dung khéc ciia Bdo c4o
nghién ctru kha thi dau tu xdy dung theo Didu 58 Lujt Xéy dung 2014 trude khi
phé duyét du 4n dau tur.

2. Yéu cdu dbi v6i chu dau tur:

Lap ho so thiét ké cong trinh nha & con lai giri S& Xay dung thim dinh thiét
k€ co s@, tham dinh thiét ké ban v thi cong.

3. Chu d&u tu va céac don vi tur vin hoan toan chiu trdch nhiém vé tinh chinh
xac cua cac ndi dung trong ho so thiét ké co sé theo quy dinh ctia phéap luat.

4. Trong qud trinh thue hién, dé nghj chu diu tu phai chip hanh céc quy dinh
cua co quan quan ly nha nudc vé chit luong cong trinh, bao v& moi trudng, an toan
phong chong chay nd theo quy dinh.

Trén day la két qua thim dinh thiét ké co s& cong trinh Nha phd thuong mai
shophouse 2 (93 cin) thudc dy 4n Xdy dung Khu dan cu theo quy hoach 92,2 ha tai




¢] Lonﬁ/l}?uo huyén Long Thanh. P& nghi chu du tu cin ct thue hién theo quy

dinh./

Noi ;f/ / |
nhin: KT. GIAM D(}G |

- Nhu trén; PHO GIAM

=TTHCC tinh;

- Ban Giam déc;

- L. QLX_D.Hién

D6 Thanh Phwong
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