UBND TINH DPONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG DPéc 1ap — Ty do — Hanh phiic
sé: 5 3 /TB-STNMT Péng Nai , ngay,3 () théng A ném 242
THONG BAO

Két qua kiém tra hién trang sir dung dit, cong trinh di xiy dung va diéu

kién chuyén nhwong quyén sit dung dat dy 4n Khu din cuw theo quy hoach

ciia Cong ty C6 phan Pau tw kinh doanh Bat dong san Ha An tai xi Long
Dirc, huyén Long Thanh.

S& Tai nguyén va Mbi trudng nhén duge hd so dé nghi xac nhan didu kién
chuyén nhuong quyén st dung dit ctia Cong ty C6 phan Pau tu kinh doanh Bt
dong san Ha An (kém theo c4c vin ban s6 138/BC-GSW ngay 08/9/2023, vin
ban s6 309/BC-GSW ngay 16/10/2023 va vin ban sb 306/BC-GSW ngay
10/10/2023).

Thuc hién chi dao ciia UBND tinh tai Van ban s6 8870/UBND-KTN ngay
28/8/2023, Théng bio s& 377/TB-UBND ngay 08/9/2023, Vin ban s6
10562/UBND-KTN ngay 10/10/2023; trong d6, UBND tinh yéu cau S& Tai
nguyén va Moi trudng ra soét, xem xét xtt 1y viée xac dinh didu kién chuyén
nhuong quyén st dung dat theo thdm quyén, khéng dé kéo dai va khong dé phat
sinh diém néng, gay mét tinh hinh an ninh trat tu tai dia phuong.

Cén cir quy dinh tai Khoan 17, Khoan 22 Piéu 01 Nghi dinh )
148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020, khoan 11 Diéu 01 Nghi dinh s6
10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2023 ctia Chinh phu stra d6i, bd sung mot
s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét D4t dai.

Ngay 14/9/2023, S& Tai nguyén va Méi truong cung cac Sd, nganh va dia
phuong kiém tra hién trang str dung dat, cbng trinh di x4y dung tai du an Khu
dan cu theo quy hoach 92,2ha tai x4 Long DPurc, huyén Long Thanh (Bién ban
kem theo).

Trén co s& két qua kiém tra hién trang st dung dét, cong trinh di xay
dung va viée ra soat hd so du 4n, S& Tai nguyén va Moi trudng thong bdo két
qua nhu sau:

1. V& ho so phap Iy ciia dy 4n

- Ngay 17/9/2019, UBND tinh Pdng Nai ban hanh Quyét dinh s
2923/QD-UBND v& viéc cong nhéan két qua trang dau gid quyén sir dung dat d6i
véi khu dén cu theo quy hoach 92,2 ha tai x4 Long Btrc, huyén Long Thanh.

- Ngay 21/02/2020, S& Tai nguyén va Mbi trudng ky Hop dong thué dat
s6 09/HDTD véi Cong ty C6 phin PAu tu Kinh doanh Bat déng san Ha An voi
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dién tich 73.772,34m? dat tai x4 Long Pic, huyén Long Thanh, thdi han thué
dat: dén hét ngay 17/09/2069.

- Ngay 03/6/2020, UBND tinh ban hanh Quyét dinh sé 1814/QD-UBND
vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dan cu theo quy hoach
92,2ha tai x Long Pitc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

- Ngay 30/6/2020, Phong Canh sat Phong chéy chita chay va Cru nan ctru
ho - Céng an tinh Pdéng Nai d cdp Gidy chimg nhan sé 259/TD-PCCC chimg
nhan dé thim duyét thiét k& vé& phong chdy va chita chay cho du 4n Khu dan cu
theo quy hoach 92,2 ha tai xa Long Ptrc, huyén Long Thanh.

- Ngay 14/7/2020, S& Xay dung tinh Pdng Nai c6 Vin ban s 3517/SXD-
QLXD v& viéc thong béo két qua thAm dinh thiét ké co s& cong trinh Ha tang k§
thudt dy an Khu dan cu theo quy hoach 92,2 ha tai x4 Long Durc, huyén Long
Thanh.

- Ngay 10/9/2020, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 3276/QD-UBND
phé duyét bao cdo danh gia tac dong mdi truong Dy an “Khu dan cu theo quy
hoach 92,2 ha, quy mé 4.026 cin ho, dan sb 16.100 nguoi” tai x3 Long Die,
huyén Long Thanh, tinh Pdng Nai.

- Ngay 05/10/2020, S& X4y dung c6 Vin ban sb 5262/SXD-QLXD vé viéc
thong bao két qua thAm dinh thiét ké co so cong trinh Nha phd thuong mai
shophouse 2 (93 cin) thudc dy 4n Khu dén cu theo quy hoach 92,2 ha tai x4
Long Pirc, huyén Long Thanh, tinh Pdng Nai.

- Ngay 13/10/2020, UBND huyén Long Thanh c6 Vian ban sd
10447/UBND-KT vé viéc thi cong lép dat céng thoat nudce tir du an Khu dan cu
tai x4 Long Durc ctia Cong ty C6 phin Dau tu Kinh doanh Bit dong san Ha An
ra sudi Phén. -

- Ngay 13/10/2020, S¢ X4y dung tinh c6 Vin ban sd 5466/SXD-QLXD
vé viéc thong bao két qua thAm dinh thiét k& ban v& thi cong va dénh gia diéu
kién cAp phép dé mién gidy phép xdy dung céng trinh ha ting k¥ thuét du 4n
Khu dén cu theo quy hoach 92,2 ha tai xd Long Purc, huyén Long Thanh.

- Ngay 23/10/2020, Céng ty Cb phan Cip nudc Dong Nai - Tong Cong ty
SONADEZI ¢6 Vin ban sb 712/CN-KT vé viée gop y kién théa thuan dau néi
hé théng cip nude cho du an Khu dan cu theo quy hoach 92,2 ha tai xd Long
brrc, huyén Long Thanh.

- Ngay 13/11/2020, S& Xay dung c6 Van ban sb 6112/SXD-QLXD vé
viéc thong bao két qua thim dinh thiét ké ban v& thi cong cong trinh Nha phé
thuong mai shophouse 2 (93 cén) thudc du an Khu dan cu theo quy hoach 92,2
ha tai x& Long Dtrc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.
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- Ngay 16/11/2020, Cong ty TNHH MTV Dién luc Déng Nai c6 Vian ban
s6 1304/BBTT ky két théa thuan ddu ndi v6i Cong ty C6 phin Pau tu Kinh
doanh B4t dong san Ha An vé viéc thoa thuan dau ndi cap dién.

- Ngay 17/12/2020, S¢ Xay dung cb Vin ban sb 6777/SXD-QLXD vé
viéc thong bao két qua thAm dinh thiét ké co so cong trinh Nha Cau lac bo
(Clubhouse) thudc du an Khu dan cu theo quy hoach 92,2 ha tai x& Long Ptc,
huyén Long Thanh, tinh Pdng Nai.

- Ngay 03/02/2021, S& Xay dyung tinh ban hanh Thong bao sb 27/TB-SXD
thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hang muc cong
trinh, cong trinh x4y dung. Céng trinh: Giao théng va ha tdng k¥ thuat thudc du
an Khu dan cu theo quy hoach 92,2 ha tai xd Long Puc - phan ky 1.

- Ngay 06/02/2021, Cuc thué tinh Pdng Nai c6 Vin ban sd 504/CT-
QLHKDCNTK vé viéc xac nhan tinh hinh thu nép Ngan sich nha nudc cla
Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh B4t dong san Ha An. Theo d6, Cuc thué
tinh x4c dinh Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh Bit déng san Ha An di hoan
thanh cac khoan nghia vu tai chinh.

- Ngay 03/6/2021, S& Xay dung c6 Van ban sb 2134/SXD-QLXD vé viéc
thong bao két qua thim dinh thiét ké ban v& thi cong cong trinh Nha Cau lac bd
(Clubhouse) thudc du an Khu dan cu theo quy hoach 92,2 ha tai x4 Long Dtrec,
huyén Long Thanh, tinh Péng Nai.

- Ngay 11/11/2021, S& X4y dung tinh Ddng Nai ban hanh Thong bao 6
152/TB-SXD vé viéc thong bao Két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan
thanh hang muc xdy dyng giao théng va ha ting k¥ thuat thudc du 4n khu dan
cu theo quy hoach 92,2ha tai x4 Long Ptrc, huyén Long Thanh — Phan ky 02.

- Ngay 31/5/2022, S& XAy dung tinh Pdng Nai c¢6 Vin ban s 1515/SXD-
QLN-TTBDS x4ac dinh vi tri khu vuc du an khu dan cu theo quy hoach 92,2ha
tai x4 Long Dtrc, huyén Long Thanh khong thudc ranh khu vuc phat trién do6
thi thi trAn Long thanh va khu vuc dy 4n néu trén chua cé quyét dinh coéng
nhén 14 khu vyc phat trién do thi vi vAy khéng thudc pham vi didu chinh va ddi
tuong ap dung theo quy dinh tai Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay
14/01/2013 cua Chinh phu. Do d6, d& nghi S¢ Tai nguyén va Moi truong cin
ctr theo cac quy dinh cua phap luat dét dai, xem xét viée kién nghi chuyén
nhuong quyén st dung dit, ban nha & thudc du 4n Khu dan cu theo quy hoach
ctia Cong ty C6 phan Pau tu kinh doanh Bét dong san Ha An.

- Ngay 23/6/2022, S& Tai nguyén va Mdi truong cbé Van ban sb
4532/STNMT-QH thong béo két qua xir Iy hd so x4c nhén didu kién chuyén
nhuong quyén sir dung dét d6i v6i du an Khu dén cu theo quy hoach 92,2ha tai
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xd Long Durc, huyén Long Thanh. Theo d6, S& Tai nguyén va Moi truong théng
bao chua du diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dét.

- Ngay 13/3/2023, S& Xay dung c6 Vin ban sb 758/SXD-QLXD thong
bao két qua thim dinh Béo cdo nghién ctru kha thi diu tu x4y dyng céng trinh
Nha & (118 cén nha shophouse 1 + 235 cén nha shophouse 2) thudc du an Khu
dan cu theo quy hoach 92,2 ha tai x& Long Dtic, huyén Long Thanh, tinh Pdong
Nai.

- Ngay 14/04/2023, S& Xay dyng tinh Pdng Nai ban hanh Théng béo sb
141/TB-SXD vé viéc thong béo Két qua kidm tra cong tac nghiém thu hoan
thanh hang muc xay dung giao théng va ha ting k¥ thuat thudc du an khu dan
cu theo quy hoach 92,2ha tai xa Long Ptrc, huyén Long Thanh — Phan ky 03.

- V& Gidy chtng nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha va tai san
khac gin lién v6i dat: Cong ty C6 phan Pau tu kinh doanh Bét dong san Ha An
di dugc cAp 4032 Gidy chiung nhin/4032 thira dat (trong d6: 4026 thira
d4t/465.687,87m?> dat &; 04 thira d4t/50.718,48m? dét x4y dung co so gido duc
va ddo tao; 01 thira/14.340,0m?> dit thuong mai, dich vu; 01 thira/8.713,86m> dét
xy dung co sd'y té).

- Ngay 12/10/2023, UBND tinh cip Gidy phép moéi trudong sb 144/GPMT-
UBND.

2. Vé két qua kiém tra tai thwe dia

Ngay 14/9/2023, S& Tai nguyén va M6i truong cung cac S&, nganh va dia
phuong kiém tra hién trang str dung d4t, cong trinh d3 x4y dung tai du an Khu
dan cu theo quy hoach 92,2ha tai x& Long Pirc, huyén Long Thanh, két qua ghi
nhan nhu sau:

2.1. Vé ha ting k¥ thuit

- V& viéc xdy dung cong trinh giao thong va ha tdng k§ thuat thuéc du 4n
da duoc S& Xay dung kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hang muc cong
trinh, cong trinh x4y dung tai cac théng bao, cu thé:

+ Thong bao s6 27/TB-SXD ngay 03/02/2021 cia S& Xay dung tinh
Ddng Nai vé viée thong bao Két quéa kiém tra cong tdc nghiém thu hoan thanh
hang muc xdy dyng giao théng va ha ting k§ thuét thuéc du an khu dan cu
theo quy hoach 92,2ha tai xa Long Puc, huyén Long Thanh — Phan ky 01.

+ Théng bao s6 152/TB-SXD cua S& Xy dung tinh Pong Nai ngay
11/11/2021 vé viéc thong béo Két qua kiém tra cong tic nghiém thu hoan
thanh hang muc xay dyng giao thong va ha ting k§ thuét thudc du an khu dan
cu theo quy hoach 92,2ha tai xd Long Ptrc, huyén Long Thanh — Phan ky 02.
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+ Thong béo s6 141/TB-SXD ctia S& Xay dung tinh Pdng Nai ngay
14/04/2023 v& viéc thong bao Két qua kiém tra cong tic nghiém thu hoan
thanh hang muc x4y dyung giao théng va ha ting k§ thuét thudc dy 4n khu dan
cu theo quy hoach 92,2ha tai xa Long Ptrc, huyén Long Thanh — Phéan ky 03.

- V& phong chay chita chay: Ngay 14/12/2020, Phong canh sat Phong
chay chita chay c6 Vin ban sé 390/PCCC-NT chép thuan két qua nghiém thu
vé& phong chay chira chay d6i véi cong trinh Ha ting k§ thuat Khu dan cu theo
quy hoach 92,2ha tai x4 Long Ptic, huyén Long Thanh.

- V& giao théng:

+ Ngay 16/5/2023, S& Giao thong Vén tai Pdng Nai c¢6 Vian ban sb
1767/SGTVT-QLCLCTGT vé& viéc thidm dinh bdo cdo thidm tra an toan giao
thong (giai doan truéc khi dwa vao khai thac) cac tuyén dudng giao thong
thudc du an Khu dan cu theo quy hoach 92,2ha tai xa Long DPuc, huyén Long
Thanh. Theo d6, S& Giao thong Van tai két luan: Céc tuyén duong giao thong
thudc dy an Khu déan cu theo quy hoach 92,2ha tai xa Long Purc, huyén Long
Thanh d3 dugc thdm tra an toan giao théng phit hop theo quy dinh dbi vai giai
doan trudc khi dua cong trinh vao khai thac.

+ Ngay 06/6/2023, UBND huyén Long Thanh c6 Vin ban s
5441/UBND-KT chép thuén thiét ké k§ thuat va phuong an t6 chirc giao théng
dudng tir Khu déan cu theo quy hoach 92,2ha tai x& Long Ptc ciia Cong ty C6
phin Pau tu Kinh doanh bit dong san Ha An nbi ra tuyén duong Khu 14 x3
Long Puc.

- V& d4u ndi dién: Ngay 16/11/2020, Cong ty TNHH Mot thanh vién Dién
luc Ddng Nai va Cong ty Ha An da ky thoé thuan dau nbi dién s6 1304/BBTT.

- V& dhu ndi nude: Ngay 14/02/2022, Cong ty cb phan cip nudc Dong
Nai va Céng ty Ha An di ky hop dong cdp nudc (Hop dong s6
02/CQ/053/00223/2022/HD-CN).

- Pbi véi cong trinh xt 1y nudce thai: Ngay 10/10/2023, S& Xay dung c6
Vin ban sb 3783/SXD-QLCLXD vé viéc théng bao két qua kiém tra cong
trinh xay dung Tram x& ly nude thai dy an khu dén cu 92,2ha tai xa Long Drrc,
huyén Long Thanh.

- Péi v6i thu tuc moi trudong: Du 4n dd dugc UBND tinh phé duyét bao
cao danh gia tic dong moéi truong tai Quyét dinh s6 3276/QD-UBND ngay
10/9/2020 va cdp Gidy phép méi truong tai Gidy phép sb 144/GPMT-UBND
ngay 12/10/2023.
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Nhu vay, dén nay toan bd hé thdng ha ting k¥ thuat thudc du an da duoc
dau tu xdy dung va duoc cic co quan thim quyén kiém tra, nghiém thu theo quy
dinh.

2.2. V& ha ting xi hdi va Trung tAm thwong mai

- V& hé théng céng vién, ciy xanh: Theo quy hoach chi tiét xay dung
1/500 trong dy &n Khu dan cu theo quy hoach 92,2ha tai x4 Long Dtrc, huyén
Long Thanh ¢6 11 khu cdéng vién cdy xanh (gdm 10 khu ciy xanh ky hiéu tir
CX-01 dén CX-10 va Cong vién trung tAm ky hiéu 1a CV-01).

Theo bién ban sé 18/BB-BBKT ngay 10/4/2023 ctia S& Xay dung, chu
dau tu da du tu xay dyng hoan chinh 07 cong vién ciy xanh, gbm: (1) Cong
vién trung tam Sky Park ky hiéu CV-01; (2) Cong vién Emerald ky hi¢u CX-05;
(3) Cong vién Aquamarine ky hiéu CX-03; (4) Cong vién Topaz ky hiéu CX-04;
(5) Cong vién Pearl ky hiéu CX-01; (6) Cong vién Garnet ky hi¢u CX-02; (7)
Cong vién Opal ky hiéu CX-06).

Déi voi cac cong vién con lai, gdbm: CX-07, CX-08, CX-09, CX-10: Theo
béo cdo cua Cong ty thi day 1a 04 vi trf tiép gidp v6i 02 cdng chinh ciia du an,
chi tham co canh quan. Thuc té kiém tra ngay 14/9/2023, ghi nhan 04 vi tri trén
d3 tham co va trdng cdy xanh canh quan.

- V& céc cong trinh gido duc: Theo quy hoach chi tiét xay dung 1/500
trong du an Khu dan cu theo quy hoach 92,2ha tai xa Long Puc, huyén Long
Thanh ¢6 03 cong trinh gido duc, gdbm: Trudng lién cap 1-2 voi dién tich
30.082m?2; Trudong Mam non véi dién tich 11.250 m? (ky hiéu TH-01); Truong
Mam non v&i dién tich 9.427m? (ky hiéu TH-04): Két qua dau tu nhu sau:

+ Trudng lién cdp 1-2 v6i dién tich 30.082m?: P& hoan thanh diu tu xay
dung va di vao hoat dong (dugc Phong Gido duc va Pao tao huyén Long Thanh
ban hanh Quyét dinh 108/QD-PGDP ngay 21/7/2023 vé viéc cho phép hoat
dong gido duc) va duge S& XAy dung nghiém thu hoan thanh dua vao st dung
tai Thong béo sb 429/TB-SXD ngay 20/9/2023.

+ 02 Truong Mam non: D3 khoi cong xdy dung hoan thanh phén tho.
Hién dang hoan thién thu tuc dé dua vao hoat dong;

- V& cong trinh Tram Y té: Theo quy hoach chi tiét xay dung 1/500 trong
du 4n Khu dan cu theo quy hoach 92,2ha tai x4 Long Purc, huyén Long Thanh
c¢6 01 cong trinh Tram y té v&i dién tich 8.728m? (ky hidu YT-01): D3 khéi cong
xay dung hoan thanh phan thé. Hién dang hoan thién thu tuc dé dua vao hoat
dong;
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- V& cong trinh Trung tdm Thuong mai v6i dién tich 3.156 m? (ky hiéu
TM-01): D3 khoi cong xdy dung hoan thanh phan thé. Hién dang hoan thién thu
tuc dé dua vao hoat dong.

Nhu vay, ddi v6i ha tAng x& hoi, chi diu tu di hoan thanh dau tu xay
dung 11/11 hang myc cong vién cdy xanh; hoan thanh dau tu va da di vao hoat
dong Truong lién cdp 1-2. Riéng d6i véi 03 cong trinh (gébm 02 Trudng mam
non, 01 Tram y t&) thudc ha ting x& hoi va 01 cong trinh Trung tdm Thuwong mai
da xay dung phan thé. Hién dang hoan thién thi tuc dé dua vao hoat dong.

- Ngay 02/10/2023, S& Tai nguyén va Moi trudng c6 Vin ban sb
7982/STNMT-QH bdo cio két qua tiép cong dan va kiém tra hién trang st dung
dat, cong trinh dd x4y dyng tai du 4n Khu dan cu theo quy hoach 92,2ha tai xa
Long Purc, huyén Long Thanh. Trong d6é c6 kién nghi dbi véi cac cong trinh
chua hoan thanh va di vao hoat dong;

- Ngay 10/10/2023, UBND tinh c¢6 Vian ban s6 10562/UBND-KTN
v& viée xir ly cac ndi dung lién quan dén du 4n Khu dan cu theo quy
hoach 92,2ha tai xa Long Puc, huyén Long Thanh. Theo d6, UBND tinh
y8u cau S¢ Tai nguyén va Moi trudng ra soat, xem xét xtr ly viéc xac dinh
diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat theo thdm quyén, khong dé
kéo dai va khong dé phat sinh diém nong, gy mat tinh hinh an ninh trat
tu tai dia phuong; yéu cdu Coéng ty C6 phan PAu tu kinh doanh B4t dong
san Ha An lam viéc v&i cac khach hang vé viéc khéng khiéu nai dbi voi
cdc codng trinh ha ting x3 hoi d& ddu tu nhung chua hoan thanh va cé vin
ban cam két vé tién do thuc hién, thoi gian hoan thanh céc céng trinh nay.

- Ngay 16/10/2023, Cong ty C6 phan Pau tu kinh doanh Bét dong san Ha
An ¢ Céng vin sb 309/BC-GSW cam két thi cong xdy dung hoan thanh va dua
vao st dung 02 Trudng mam non trude ngdy 20/4/2024, Tram y té va Trung tdm
thuong mai trude ngay 30/4/2024.

3. Y kién ciia S¢ Tai nguyén va Méi truomg

Can ct Didu 188, Pidu 194 Lu4t D4t dai nim 2013; khoan 17, khoan 22
Piéu 01 Nghi dinh sé 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020, khoan 11
Piéu 01 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nim 2023 cta Chinh
phi; cac hd so, tai lidu c6 lién quan va béo cdo cong tac hoan thanh xay dung
cong trinh do cbng ty cung cAp, hd so phép 1y cé lién quan, Coéng vin 5O
309/BC-GSW ngay 16/10/2023 va Céng vin s6 306/BC-GSW ngay 10/10/2023
ctia Cong ty Co phén PAu tu kinh doanh B4t dong san Ha An cam két thoi gian,
tién d6 hoan thanh 02 Truong MAm non, Tram Y té, Trung tdm thuong mai; Y
kién chi dao coa UBND tinh tai Vin ban s§ 10562/UBND-KTN ngay
10/10/2023, S& Tai nguyén va Mbi trudng thong béo 2.305 thira dat (gui kém
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theo danh sach) thudc du an Khu dén cu theo quy hoach tai xa Long Dtrc, huyén
Long Thanh do Céng ty C6 phin Pau tu kinh doanh Bét dong san Ha An lam chu
dau tu du didu kién chuyén nhuong.

S& Tai nguyén va Mbi truong théng bao vé diéu kién chuyén nhuong
quyén st dung dat thudc du an Khu dan cu theo quy hoach tai x4 Long D,
huyén Long Thanh cho Céng ty C6 phan Pau tu kinh doanh Bat dong san Ha An
va Van phong Piang ky D4t dai tinh Pong Nai dé 1am tht tuc chuyén nhuong
quyén str dung dat cho bén mua theo quy dinh phap luét/./J/!/

Noi nhin: KT. GIAM POC
- Vin phong UBND tinh (ding cong PHO GI AM POC

TTDT cia UBND tinh);

- Vin phong Pang ky dat dai tinh;

- Trung tim CNTT (dang cong TTDT clia
STNMT);

- Cong ty Cb phan Pau tu kinh doanh Bat dong san
Ha An.

- Luu: VT, QH (Hiru Tai, 06b).

Tran Thé Vinh





