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Can ci:

- Can ctt B6 luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;

- Can ctr Luat Dt dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

- Can ctr Luat Kinh doanh bét dong san ngay 18 thang 01 nim 2024;

- Cin ctr Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 07 ndm 2024 cta Chinh phi huéng dan Luat Kinh doanh
bat dong san;

- Can cur cac quy dinh phap luat c6 lién quan;;

- Can cir Cong van v/v thong bao két qua tham dinh thiét ké co s& cong trinh ha tang k¥ thuat du an Khu dan cu
theo quy hoach 92,2 ha tai xa Long Puc, huyén Long Thanh, tinh Béng Nai s 3517/ SXD-QLXD cép ngay
14/7/2020 cua UBND Tinh Ddng Nai;

- Can cir Cong vin v/v thong bao két qua thim dinh thiét ké ban v& thi cong va danh gia didu kién cap phép dé
mién gidy phép xay dung cong trinh ha tang ky thuat dy 4n Khu dan cu theo quy hoach 92,2 ha tai xa Long
Dtic, huyén Long Thanh, tinh Png Nai s6 5466/SXD-QLXD cap ngay 13/10/2020 ciia UBND Tinh Pdng Nai;

- Can ctr Quyét dinh vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 Khu dén cu theo quy hoach 92,2 ha tai xa Long
Duc, huyén Long Thanh, tinh Ddng Nai s6 1814/QD-UBND cap ngay 06/6/2020 cua UBND Tinh DPong Nai;

- Cin cir Cong van v/v chip thuén thiét ké k¥ thuat va phuong an t6 chirc giao thong duong tir Khu dan cu theo
quy hoach 92.2 ha tai x3 Long Pirc ciia Cong ty C6 phan Dau tu Kinh doanh bt dong san Ha An d4u ndi ra
tuyén duong Khu 14 xa Long Pt sé 5441/UBND-KT cép ngay 6/6/2023 ciia UBND Huyén Long Thanh;

- Can cir thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, céng trinh xay dung
s6 27/TB-SXD cép ngay 03/02/2021, théng bao s6 152/TB-SXD cép ngay 11/11/2021 va théng bao s6 141/TB-
SXD cép ngay 14/04/2023 ciia UBND Tinh Ddng Nai;

- Cin ctr thong bao két qua kiém tra hién trang sir dung dét, cong trinh da xay dung va diéu kién chuyén nhuong
quyén st dung dit dy an Khu dan cu theo quy hoach ctia Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh Bit dong san
Ha An tai x3 Long Dirc, huyén Long Thanh cap ngay 20/10/2023 ctua S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Ddng
Nai;

- Can ctr théa thuan cua Cac Bén. . . . )

HOm nay, ngay... thang... nam 202.., tai van phong ctia Cong Ty C6 Phan Pau Tu Kinh Doanh Bat

DPong San Ha An, Cac Bén gdom Bén chuyén nhugng va Bén nhan chuyén nhugng véi cac thong tin

chi tiét thé hién tai Muc 1 Phy luc 1 dinh kém Hop dong. Bén chuyén nhuong va Bén nhan chuyén

nhuong dugc goi riéng la “Bén” tuy timg ngilr canh va goi chung la “Hai Bén” hoac “Cac Bén”. Hai

Bén dong v ky két Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat (“Hop dong”) va thyuc hién viéc

chuyén nhuong quyén sir dung dit theo cac thoa thuan sau dy:

Piéu 1.  Thong tin vé San pham (nén dat)

San pham (nén dat) 1 nhitng phan dién tich dét thudc Dy an Khu dén cu theo quy hoach 92,2 ha
tai xa Long Duc, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai (goi tat 1a “Dw 4n”) da duoc xay dung hoan
chinh ha tang k¥ thudt, ha tang x4 hoi, da nop tién sir dung dét, duogc phép chuyén quyen sur dung
dét da dau tu ha tang cho nguoi dan ty xay dyng nha ¢ va du diéu kién dé ban giao c6 cac dic diém
phii hop véi céc can ctr tai Phan Can cir ctia Hop dong va duoc quy dinh chi tiét tai Muc 2 Phu lyc
1 dinh kém Hop dong nay.

Trong d6, dién tich cua San phidm (nén dit) duoc xac dinh can ci trén trich luc ban v& San phim
(nén dit) do co quan c6 tham quyén phé duyét va duoc thé hién trén Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Dién tich ctia San pham (nén dét) co thé ting, giam so v6i dién tich San pham (nén dat)
duoc quy dinh tai Muc 2 Phu luc 1 dinh kém Hop dong nay.

Trudng hop dién tich cia San pham (nén dét) chénh léch trong pham vi + 2% (cong hodc trir hai
phan trim) so véi dién tich San pham (nén dét) dugc quy dinh tai Muc 2 Phu luc 1 dinh kém Hop
dong nay thi Cac Bén thong nhat tong Gia chuyén nhuong khong thay doi.



Truong hop phan gia tri chénh 1éch do thay déi dién tich San pham (nén dét) vuot qua pham vi néu
trén thi phan gi tri chénh 1éch nay s& duoc diéu chinh theo Pon gia quy dinh tai Diéu 2 Hop dong
theo cong thirc: Pon gia (d6ng/m?) x (nhan) dién tich chénh léch. Bén nhan chuyén nhugng thanh
toan tién chénh 1éch do didu chinh Gia chuyén nhuong cho Bén chuyén nhugng hoic dugc Bén
chuyén nhuong hoan tra tién chénh 1éch cho Bén nhan chuyén nhugng trong vong 30 (ba muoi)
ngay ké tir ngdy nhén ban giao, tiiy timg truong hop ap dung.

Diéu 2.  Gia chuyén nhuwong

1. Gia chuyén nhuong: dugc quy dinh cy thé tai Muc 3 Phy luc 1 dinh kém Hop dong nay.

2. Gia chuyén nhuong quy dinh tai khoan 1 Diéu nay khong bao gdm cac khoan sau:

- Céc khoan 18 phi trudc ba, phi va 18 phi theo quy dinh ctia phap luét lién quan dén viéc thuc
hién céc tha tuc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho Bén nhan chuyén nhuong. Cac
khoan 1¢ phi trude ba, phi va 1& phi nay do Bén nhan chuyén nhuong chiu trach nhiém thanh
toan;

- Kinh phi quan 1y van hanh hang nim: ké tir ngay ban giao dit cho Bén nhan chuyén nhuwong
theo thoa thuan tai Diéu 4 cua Hop déng nay, Bén nhan chuyén nhuong co6 trach nhi¢m
thanh toan kinh phi quan 1y van hanh quy dinh tai Myc 7 Phu lyc 1 dinh kém Hop dong nay;

- Thué VAT phat sinh do thay doi ctia phap luat vé chinh sach thué; phi cong ching, phi bao
lanh Ngan hang (néu c6) va cac khoan khac ma Bén nhan chuyén nhuong phai tra theo thoa
thuan ctia Cac Bén. Céc khoan thué, 1¢ phi va chi phi nay do Bén nhan chuyén nhuong chiu
trach nhiém thanh toan.

3. Hai Bén thong nhat ké tir ngay ban giao quyén st dung dat va trong sudt thoi han sir dung quyén
sir dung dat da nhan chuyén nhuong thi Bén nhan chuyén nhugng phai ndp cac nghia vu tai
chinh theo quy dinh hién hanh, thanh todn kinh phi quan 1y vén hanh va cac loai phi dich vu
khéc do viéc str dung céc tién ich nhu: khi ddt, dién, nude, dién thoai, truyén hinh cap,....... cho
nha cung cép dich vu.

Pi¢u 3. Phwong thirc thanh toan, théi han thanh toin

1. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam théng qua ngan hang theo quy dinh
phap luat theo cac thong tin chi tiét quy dinh tai Muc 6 Phu luc 1 dinh kém Hop dong.

2. Thoi han thanh toan:

Bén nhan chuyén nhuong thanh toan Gia chuyén nhuong cho Bén chuyén nhuong theo tién do
quy dinh tai Muc 5 Phu lyc 1 dinh kém Hop dong nay.

3. Thoi diém xéc dinh Bén nhan chuyén nhugng da thanh toan 1a thoi diém Bén chuyén nhuong
Xuat phleu thu vé khoan tién da nhan thanh ton ctia Bén nhan chuyén nhuong hodc sd tién
chuyen khoan da ghi co6 vao tai khoan cua Bén chuyén nhuong. Theo d6, Bén chuyen nhuong
xuat hoa don dién tir trong g v6i khoan tién da nhan thanh toan cho Bén nhan chuyén nhuong
va giri hoa don dién tir ndy cho Bén nhan chuyén nhuong qua Email cia Bén nhan chuyén
nhuong hodc mot hinh thire khac do cic bén thoa thuan. Truong hop Bén nhan chuyén nhuong
¢6 yéu cau nhan hoa don gidy, Bén chuyén nhuong phai chuyén d6i hoa don dién tir sang hoa
don gidy theo quy dinh ctia phap luat va Bén nhan chuyén nhuong phai tryc tiép nhan hoa don
gidy tai dia chi cia Bén chuyén nhuong theo thong bao ctia Bén chuyén nhuong.

Pi¢u 4. Ban giao San phim (nén dit) va ding ky quyén sir dung
1. Ban giao San pham (nén dat)
a) Viéc ban giao San pham (nén dit) phai dugc cac bén 1ap thanh bién ban, tuan thu dang quy
dinh ctia phap luat vé dét dai.
b) Bén chuyén nhuong c6 trach nhiém ban giao cho Bén nhén chuyén nhuong céac gidy to phap
ly vé quyén st dung dat kém theo quyen str dung dat:
- Ban gbc ciia Gidy chting nhan quyén sir dung dat (ddi v6i truong hop bat bude phai co
gidy ching nhan theo quy dinh cua phap luét);
- Ban sao cac cac gidy to khac theo thoa thudn: ..............
¢) Ban giao trén thyc dia:



(i)  Bén chuyén nhuong c6 trach nhiém ban giao cho Bén nhan chuyén nhuong cac diém
dau ndi ha tang ky thuat vé cap dién, cip va thoat nudc.

(ii)  Dé thuc hién viéc ban giao San pham (nén dét), trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir
Bén nhan chuyén nhuong di thanh toan du 95% Gia chuyén nhugng, Bén Chuyen
nhuong s€ gui cho Bén nhan chuyén nhuong mét Thong bao ban giao San pham (nén
dat) trong d6 néu rd thoi gian va dia diém ban giao. Bén nhan chuyén nhwong ¢ trach
nhiém c6 mat dung thoi gian, dja diém theo thong bao dé viéc ban giao San pham (nén
dat) duoc dién ra vao ngay ban giao thuc té nhu quy dinh tai Théng bao ban giao

(iii)  Vao ngay ban giao thuc té cac bén s& hoan tat va ky Bién ban ban giao San pham (nén
dét) theo mau quy dinh ciia Bén chuyén nhuong. Bién ban ban giao ¢6 gi tri xac nhan
rang San pham (nén dat) d3 duoc ban giao va chuyén nhuong cho Bén nhan chuyén
nhuong dap tng yéu cau caa Bén nhan chuyén nhuong.

(iv)  Trir truong hop bat kha khang, néu Bén nhan chuyén nhuwong khdng ¢6 mit theo dung
thoi gian va dia diém tai Thong bao ban giao San phdm (nén dat) theo quy dinh tai
Hop ddng nay va/hoic khdng ky vao bién ban ban giao San pham (nén dat) theo yéu
cau cua Bén chuyén nhwong de nhan ban giao San pham (nén dat) thi ngay sau 15
(mudi 1dm) ngay ké tir ngay dén han ban giao San pham (nén dat) theo thdng bao cua
Bén chuyén nhuong, Bén nhan chuyen nhuong dong y rang Bén nhan chuyen nhuong
da chinh thirc nhan ban giao San pham (nén dat) theo thuc té, Bén chuyén nhuong da
thuc hién xong trach nhiém ban giao San pham (nén dét) theo Hop dong nay.

(V)  Kétirthoi diem Bén chuyen nhuong da thyuc hign xong trach nhigm ban giao San pham
(nén dat), Bén nhan chuyén nhugng chiu moi trach nhi¢m c6 lién quan dén San pham
(nén dat) da nhan.

(vi)  Céc bén dong y rang, ngay ban giao 1a ngay dugc quy dinh trong Thong bao ban giao
dugc quy dinh tai Muc i Khoan nay. Ngay ban giao c6 thé dugc diéu chinh theo yéu
cau cta Bén chuyén nhugng nhung toi da khong qua 15 (Mudi lam) ngay ké tir ngay
dén han phat hanh Thong béo ban giao duoc quy dinh tai Khoan 1 Piéu 5 ciia Hop
dong. Trong truong hop c6 didu chinh, Bén chuyén nhuong phai ¢6 vin ban Thong
béo diéu chinh cho Bén nhan chuyén nhuong. Thong bao nay dugc coi nhu 1a mot vin
ban hop 1¢ dé mién trir trach nhiém cua Bén chuyén nhuong do cham tién d6 ban giao.

2. Pang ky quyén sir dung dat

Bén chuyén nhugng c6 nghia vy thue hién cac thu tyc theo quy dinh cua phap luat dé dang ky
quyén sir dung dat cho Bén nhan chuyén nhuong tai co quan c6 thim quyén theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai, trir truong hop Bén nhan chuyén nhuong tu nguyén lam thu tyc dang ky
quyén st dung dt.

Trong thot han quy diqh tai Phu 11_10’1 dinh kem Hop déng, Bén chuyén nhuong cé tr@ch nhiém
thyc hién dang ky quyén st dung dat cho Bén nhan chuyén nhuong tai co quan c¢6 tham quyén
theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai.

Bén‘nhan chuyéq nhuong c6 trach nhiém p]léi hop véi Bén chuyén nhuong thuc hién ding ky
quyén s dung dat tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh cua phap luat.

3. Cac thoa thuan khac:

a) Beén nhan chuyén nhuong c6 trach nhiém ky va cung cap cac van ban, ho so, bieu mau lién
quan va phai dap umg cac diéu kién cap Gidy ching nhan quyén st dung dét cia San pham
(nén dat)/dang ky cap nhat bién dong theo yéu cau cua Co quan nha nudc co tham quyen dé
Bén chuyén nhuong thyc hién tha tuc dang ky quyén st dung dat d6i voi San pham (nén
dat) cho Bén nhan chuyén nhuong, néu Bén nhan chuyén nhuong khong cung cap day du



b)

d)

Diéu 5.

va dung han cac gidy to can thiét cho Bén chuyén nhuong, Bén chuyén nhuong khong cd
trach nhiém vé viéc ho trg dang ky quyen su dung dat cho Bén nhan chuyén nhuong.

Bén nhan chuyén nhwong c6 trach nhiém déng/ndp cho co quan nha nuéc cd tham quyén
hoic giao cho Bén chuyén nhugng dé Bén chuyén nhugng déng/ndp cho co quan nha nudc
c6 tham quyeén cac khoan thué, 18 phi, cc chi phi khac lién quan dén viéc dang ky quyén sir
dung d4t cho Bén nhan chuyén nhuong.

Trong moi truedng hop, Bén chuyén nhwong chi ban giao cho B&n nhan chuyén nhuong Giay
chang nhan quyén sir dung dat ciia San pham (nén dat) sau khi Bén nhan chuyén nhwong da
thanh toan cho Bén chuyén nhwong day du cac khoan phai thanh toan theo Hop ddng nay
va cac khoan thué, phi, 1¢ phi ciing nhu cac chi phi khéc lién quan dén viéc cap Giay ching
nhan quyén st dung dat Bén chuyén nhuong da thay mit Bén nhan chuyén nhwong
d6ng/ndp cho co quan nha nuéc ¢6 thim quyén (néu co).

Quyen sir dung ddi voi San pham (nén dat) tai Diéu 2 Hop dong nay dugc chuyén cho Bén
nhan chuyén nhucjng ké tur thoi diem Bén nhan chuyén nhuong thyc hién xong thua tuc dang
Ky quyen sir dung dat.

Tréach nhiém ndp thué, 1¢ phi

Bén nhan chuyén nhuong ddng y thanh toan moi loai thué, phi, I& phi va céc chi phi lién quan
dén viéc xay dung nha & (néu cd), phi quan ly theo Noi quy quan 1y khu d6 thi do Chu dau tu
ban hanh (néu c6), phi chuyén nhuong va phi thuc hién tha tuc xin cip Gidy chirng nhan quyén
sir dung dat theo quy dinh cua phéap luat hién hanh, caa chinh quyén dia phuong va/hoic cua
Chu dau tu.

Diéu 6.

Quyén va nghia vu ciia Cac Bén

1. Quyén va nghia vy cia Bén chuyén nhuong

1.1.Quyén cua Bén chuyén nhuong:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)

Yéu cau Bén nhan chuyén nhuong thanh toan tién theo thoi han va phuong thic da thoa
thuan trong Hop dong;

Yéu cau Bén nhan chuyén nhugng nhan San pham (nén dat) theo diing thoi han da thoa
thuan trong Hop dong;

Yéu cau Bén nhan chuyén nhuong boi thuong thiét hai do 16i ctia B&n nhan chuyén nhuong
gay ra;

Khoéng ban giao San pham (nén dat) khi chua nhan di tién, trir truong hop Cac Bén co thoa
thuan khac;

Pugc chuyén giao quyén thu no ciia minh theo Hop dong cho bat ky mot bén nao khac bang
cac hinh thirc hop phép theo quy dinh ctia phap luat;

Bén chuyén nhuong dugc mién trir trach nhiém ddi véi cac tranh chép, khiéu kién cua bén
thir ba ddi voi cac hanh vi vi pham phap luat ciia Bén nhan chuyén nhuong cé lién quan dén
viéc ky két va thuc hién Hop dong. Trong qua trinh thyuc hién Hop dong nay néu céc tranh
chap ctia bén thir ba d6i v6i Bén nhan chuyén nhuong lam thiét hai dén quyén loi hop phép
ctia Bén chuyén nhuong thi Bén nhan chuyén nhuong va’hodc bén thtr ba phai c6 trach
nhiém lién d6i boi thuong cac thiét hai thuc té phat sinh cho Bén chuyen nhuong va Bén
chuyén nhuong duoc quyén don phuong cham dut viéc thuc hién Hop ddng nay.

Céac quyén khac theo quy dinh cta cua phap luat.

1.2.Nghia vu caa Bén chuyén nhuong:



d)
e)

Cung cip thong tin day du, trung thuc vé quyén sir dung dat va chiu trach nhiém vé thong
tin do minh cung cap;

Chuyén giao dat cho Bén nhan chuyén nhuong du dién tich, dung vi tri va tinh trang dat
theo thoa thuadn trong Hop dong;

Lam thu tuc dang ky dét dai theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai va giao Gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho Bén nhan chuyen nhuong, trir truong hop Bén nhan chuyén nhugng
¢ vin ban dé nghi tu [am thu tuc cap Glay chirng nhan;

Boi thudng thiét hai do 18i ciia minh gay ra;

Thuc hi¢n nghia vu tai chinh v&i Nha nudc theo quy dinh cua phap luét;

2. Quyén va nghia vu ciia Bén nhan chuyén nhuong:

2.1.Quyén cta Bén nhan chuyén nhuong:

a)
b)
c)

d)
e)
f)

Yéu cau Bén chuyén nhuong cung cip thong tin dy du, trung thuc vé quyén st dung dét
chuyén nhuong;

Yéu cau Bén chuyén nhuong giao San pham (nén dat) du dién tich, dGng vi tri va tinh trang
dat theo thoa thuan trong Hop dong;

Yéu cau Bén chuyen nhuong lam thu tyc dang ky dat dai theo quy dinh ctia phap luat vé dat
dai va giao Gidy ching nhan quyén str dung dat cho Bén nhan chuyén nhuong;

Yéu cau Bén chuyén nhuong bdi thudng thiét hai do 18i ctia Bén chuyén nhuong gay ra;
C6 quyén sir dung dt ké tir thoi diém nhéan ban giao dat tir Bén chuyén nhuong;

Puoc sir dung céc dich vu tién ich do Bén chuyén nhuong hoic t6 chirc ¢6 trach nhiém cung
cap dich vu (néu c6) sau khi nhan ban giao nhu: vé sinh méi truedng, canh quan, cong tac
bao vé an ninh, c4c dich vu bao hanh, bao tri khu vuc cong cong theo quy ché quan Iy va
khai thac nha & (néu co).

2.2.Nghia vu cta Bén nhan chuyén nhuong:

a)

b)
c)

d)
e)

f)

9)

h)

Thanh toan tién cho Bén chuyén nhugng theo thoi han va phuong thirc théa thudn trong
Hop dong;

Boi thuong thiét hai do 16i cua minh gay ra;

Xay dung nha, cong trinh xay dung tuan thu ding cac quy dinh ctia phap luat va quy hoach
dugc duyét;

Thuyc hi¢n nghia vu tai chinh v&i1 Nha nudc theo quy dinh cua phap luat;

Bao dam co6 du tu cach phap ly dé ky két Hop dong nay va dap ung du cac didu kién so hiru
quyén st dung San pham (nén dat) theo quy dinh cta phép luat hi¢n hanh.

Thong bao ddy du cic thong tin cd nhan hodc khi c6 sy thay ddi thong tin ca nhan: S6
CMND/CCCD/H6 chiéu, noi dang ky ho khau thuong tri hodc chd ¢ hién tai bang vin ban
ChO Bén chuyén nhuong nham dam bao viéc lién hé thong tin gilta Hai Bén, thong tin trén
gidy ching nhan quyén st dung dat chinh xac. Bén nhan chuyen nhuong phai hoan toan
chiu trach nhiém vé cic van dé phat sinh do khong thong béo vé nhiing thay d6i nay.

Chi dugc str dung San pharp (npn dat) nhan chuyén nhuong cho céc muc dich theo ding
muc dich str dung, dung thiét ké quy hoach d6 thi dugc quy dinh tai cac ho so phap ly cta
Du an.

Nhan ban giao San pham (nén dét) theo diing ké hoach va thoi gian do Bén chuyén nhugng
théng béo.



i)

)

K)

Trude khi tién hanh x@y dung phai chuyén ho so thiét ké va thong bao khoi cong dén co
quan nha nude cé thim quyén theo quy dinh cta phap luét hién hanh va chi duoc khoi cong
x4y dung sau khi duoc co quan nha nudc c¢6 thim quyén chip thuan, trién khai x4y dung
tuan thu quy dinh quan ly d6 thi cua Dy an.

Trude khi khai cong phai thong bao cho Bén chuyén nhuong va chinh quyén s tai; thyc
hién ky cam két va ky quy trach nhiém dam bao cong trinh ha tang v6i Bén chuyén nhuong.

Thyc hién dung cac quy dinh khi trién khai xay dung nha ¢ theo cac quy dinh/quy ché khac
do Bén chuyén nhuong ban hanh. Bao gom nhung khong gidi han ¢ cac nghia vu sau:

Truge khi tlen hanh xay dung Bén nhan chuyen nhuong phai ky quy cho Bén chuyén
nhuong sé tién dam bao khong gy hu hong ha tang véi gia tri quy dinh tai Phy luc 1 dinh
kém Hop ddng. Khoan tién ky quy s& dugc xir 1y theo ndi dung sau day:

e Trong qua trinh xay dung nha o, néu Bén nhan chuyén nhuong gy hu hong cac cong
trinh ha tang k§y thuat tai Dy an thi phai sira chira tra lai nguyén trang ban dau trong thoi
han 07 (Bay) ngay ké tir ngay c6 dé nghi bing van ban cua Bén chuyén nhuong. Qua
thoi han néu trén ma Bén nhan chuyén nhuong khéng hoan thanh viéc sira chita hu hong
thi Bén chuyén nhuong ty tién hanh swra chira va Bén nhan chuyén nhugng phai thanh
toan toan bo chi phi sira chira thyc té trong thoi han 03 (Ba) ngay lam viéc ké tir ngay
c6 dé nghi bang van ban cua Bén chuyen nhwong hoic sé tién chi phi sta chira Bén
chuyén nhuong s& khau trir vao khoan tién Bén nhan chuyén nhuong da ky quy o trén.

e Khi cong trinh xay dyng hoan thanh va Bén nhan chuyén nhuong da thyc hién nghiém
tuc trong viéc dam bao an toan cho céng trinh Ha tang caa du an thi Bén chuyén nhuong
s€ hoan tra lai cho Bé&n nhan chuyén nhuong toan bo so tien ky quy trén.

Cam két trién khai thi cong xdy dung nha ¢ theo ding thiét ké da duoc phé duyét, dam bao
tuan thi cac tiéu chudn vé xdy dung theo quy dinh cua phap lut Viét Nam, dam bao vé an
toan lao dong, vé sinh mdi trudng, phong chong chay nd, an ninh trat ty tai cong trinh.

m) Cam két han ché tdi da su anh hudng dén sinh hoat cua cac cong trinh, nha & lan can: Cac

P)

Q)

ché pham, rac thai xay dung, vat liéu roi nhu cat, d4, xi ‘mang.... dugc dong bao gon gang
sach s& tap két dtng noi quy dinh, khong giy 6 nhiém tiéng 6n, bu1 1am anh huong dén sinh
hoat cuia céc cong trinh, nha & bén canh.

Cam két khong chira hodc cho phep chira bén trong hay bén ngoai cong trinh cac loai hang
hoa, vat liéu bat hop phap, nguy hiém, doc hai hodc dé gay chay no (trir mot sb nhién lidu
nhu khi d6t, xang dau voéi sb luong cho muyc dich tiéu dung va tuan thu nghiém ngat cac qui
dinh vé an toan phong chéng chay no...).

Tu chiu trach nhiém d01 v6i moi tranh chip, nghia vy, trach nhiém, khiéu nai, thiét hai hay
chi phi phét sinh tir ton that, thiét hai, thuong vong vé ngudi hay tai san gay ra boi bat ky
hanh dong, so sot, sao lang hay vang mit ciia Bén nhan chuyén nhuong, nguoi gitp viéc,
dai dién, nha thau, nhan vién, khach hay nguoi nao khac cia Bén nhén chuyén nhuong
trong qua trinh thi céng cong trinh trén San pham (nen dat), va dam bao cho Bén chuyén
nhuong tranh khoi va khong bi anh huong boi sy khiéu nai, ton thét, phi ton nao phat sinh
tir tranh chp, khiéu kién gitra Bén nhan chuyén nhuong va bat ky bén thir ba nao.

Boi thudng cho Bén chuyén nhuong nhirng thiét hai ma Bén chuyén nhuong ganh chiu do
hanh vi/16i caa Bén nhan chuyén nhuong gy ra lién quan dén Hop dong nay va phap luat.

Trudng hop Bén nhan chuyén nhugng 1a to chirc/c4 nhan nguoi nudc ngoai/ nguoi Viét Nam
dinh cu ¢ nudc ngoai thi Bén nhan chuyen nhuong c6 nghia vu phai cung cap gidy to phap
ly chimg minh dap tng day di cac yéu cau cta phap luat vé viéc nhan chuyén nhugng, so
hiru bat dong san tai Viét Nam. (Bén chuyén nhuong s& khong chiu trach nhiém trong truong



Diéu 7.

hop co quan chtc ning tir chdi cip gidy chu quyén Bt dong san cho Bén nhan chuyén
nhwong vi Bén nhan chuyén nhuong khong du diéu kién theo quy dinh ctia phap luat; truong
hop nay Bén chuyén nhuong s& tao diéu kién cho Bén nhan chuyén nhuong thay thé nguoi
dung tén hop phap khac theo dé nghi cua Bén nhan chuyén nhuong. Moi chi phi phat sinh
(thué, phi, chi phi lién quan) cho viéc thay dbi Bén nhan chuyén nhuwong phai chiu trach
nhiém chi tra cho Bén chuyén nhuong).

Phai tuan thu cac quy dinh duoc néu trong ban N6i quy quan 1y khu do thi va dong phi quan
1y theo quy dinh (néu co).

Bén nhan chuyén nhuong tu chiu trach nhiém ddi véi cac tranh chap, khiéu kién cua bén
thir ba bat ky d6i voi cac hanh vi cia Bén nhan chuyén nhugng c6 lién quan dén viée ky két
va thuc hién Hop dong nay cing nhu trong qua trinh Bén nhén chuyén nhuong quan ly, st
dung va dinh doat San pham (dt nén) trir truong hop do 16i cia Bén chuyén nhuong

Trach nhiém do vi pham Hop dong

1. Hai Bén thdng nhat hinh thirc, cach thirc xir Iy vi pham khi Bén nhén chuyén nhuong cham tré
thanh toan tién:

a)

b)

Néu qua 10 (muoi) ngay ké tir ngay dén han thanh toan theo quy dinh caa Hop dong ma
Bén nhan chuyén nhu(rng van chua thanh toan day du cac khoan tién dén han, Bén nhan
chuyén nhuong dong y thanh toan cho Bén chuyén nhuong tién 14i suat cham thanh toan
dugc tinh theo muc 14i suét 1 0.054%/ngay trén tong sé tién cham thanh toan. Thoi gian
tinh 14i suat cham thanh toan duoc bat dau tir ngay qué han thanh toan dau tién cho dén ngay
Bén nhan chuyén nhuong hoan thanh nghia vu thanh toan thuc té cho Bén chuyén nhuong.

Néu tong thoi gian Bén nhan chuyén nhuong vi pham nghia vy thanh toan (Thoi gian chdm
thanh toan cong don cua tat ca cac dot phai thanh toan da dén han) vuot qua 30 (ba muoi)
ngay thi Bén chuyén nhuong c6 quyén don phuong chim dat Hop dong. Bén chuyén
nhuong dugc mién trir tat ca cac nghia vy boi thuong khi thyc hién quyén quy dinh tai Biém
nay.

Sau khi B&n nhan chuyén nhuong vi pham nghia vu thanh toén theo quy dinh tai Biém b
Khoan 1 Diéu nay, Bén chuyén nhuong gui théng bao yéu cau Bén nhan chuyén nhuong
khic phuc céc vi pham néu trén. Néu Bén nhan chuyén nhuong khong khic phuc vi pham
nghia vu thanh todn dang thoi han yéu cau trong théng bao phat hanh bai Bén chuyén
nhuong, thi Bén chuyén nhuong sé ra théng bao don phuong cham dit Hop dong. Trong
truong hop nay, Bén chuyén nhuong dugc quyén chuyén nhuong hoac thuc hién hinh thic
dinh doat khac ddi voi San pham (nén dat) theo y chi cua Bén chuyén nhuong. Hai Bén
d6ng y rang, ngay thoi diém Hop dong cham dut, Bén nhan chuyén nhwong phai thanh toan
cac khoan l4i suat cham thanh toan va phat vi pham (néu c6) theo quy dinh tai Biém a Khoan
1 biéu nay, Bén nhan chuyén nhuong con phai chiu phat vi pham Hop ddng vaéi mic phat
30 % Gia chuyén nhuong.

Trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay Bén chuyén nhuong Ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung San pham (nén dat) cho bén thir ba, hoic trong vong 60 (sdu muoi) ngay ke
tur ngay Hai Bén ky bién ban thanh ly Hop dong nay va hai bén hoan tat ban giao lai nén
dat, tiy thoi diém nao dén truéc, Bén chuyén nhuong co nghia vu hoan tra lai s tién ma
Bén nhan chuyén nhuong di thanh toan (khong tinh 14i suat) sau khi khau trir cac khoan
Bén nhan chuyén nhuong phai tra cho Bén chuyén nhugng quy dinh tai Hop dong nay.

2. Hai Bén thong nhat hinh thire, cach thire xir Iy vi pham khi Bén chuyén nhuong cham tré ban
giao San pham (nén dat) cho Bén nhan chuyén nhuong:

a)

Néu Bén nhan chuyén nhuong dé thanh toan day du va dung han cac nghia vu thanh toan
theo thoa thuan trong Hop dong va khong vi pham bat cir dieu khoan nao caa Hop dong ma



b)

3.

Bén chuyén nhuong van chua thé ban giao San pham (nén dat) trén thuc dia cho Bén nhan
chuyén nhuong theo quy dinh ciia Hop ddng thi Bén chuyén nhugng phai thanh toan cho
Bén nhan chuyén nhuong khoan tién phat vi pham véi 18i suat 1a 0.054%/ngay/trén tong s6
tién ma Bén nhan chuyén nhuong da thanh toan cho Bén chuyén nhugng. Thoi diém tinh i
suat phat cham ban giao duoc tinh tir ngay phai ban giao theo thoa thuan dén ngay Bén
chuyén nhuong ban giao San pham (nén dat) thyuc té cho Bén nhan chuyén nhwong nhung
khéng qua 90 (chin muoi) ngay.

Néu Bén chuyén nhuong cham ban giao vuot qua 90 (chin muoi) ngay ké tir ngay dén han
ban giao thi Bén nhan chuyén nhuong c6 quyen tlep tuc thuc hién Hop dong véi thoa thuan
b sung vé thoi diém ban giao San phidm (nén dit) moi hodc don phuong chim dit Hop
dong:

(i) Truong hop Bén nhén chuyén nhuong tiép tuc thyc hién Hop ddng thi Cac Bén thong nhit
rang, trong vong 15 (mudi lam) ngay trude ngay két thic thoi han ban giao néu tai diém (b)
Khoan 2 Bleu 7 ciia Hop ddng, Bén chuyén nhuong s& giri cho Bén nhan chuyén nhuong
dé xuat vé thoi han ban giao dy kién méi. Trudng hop Bén nhan chuyén nhuong khong guri
thong bao cham dat Hop dong trong vong 07 (bay) ngay ké tur ngay phat sinh quyén cham
dat Hop dong nhu néu tai diém (b) Khoan 2 Diéu nay, s& duoc hiéu 1a Bén nhan chuyen
nhuong da dong ¥: (i) tiép tuc thuc hién Hop dong, (i1) thot han ban giao méi d6i voi San
pham (nen dat) nhu dugc néu tai dé xuat cua Bén chuyén nhu’ong, va (iii) s€ nhan ban glao
San pham (nén dat), khi Bén chuyén nhuong gui thong bao ban giao theo thoi han ban giao
moi.

(i) Truong hop Bén nhan chuyén nhuong phat hanh van ban chinh thirc cham dit Hop dong
thi Hop dong duoc cham dut theo quy dinh tai Biém nay, Bén chuyén nhuong phai hoan tra
lai toan bo s6 tién ma Bén nhan chuyén nhwong da thanh toan (khoan thanh toan nay khong
tinh 1&i va khong bao gom céc khoan tién phat, 1ai cham tra, boi thuong thiét hai ma Bén
nhan Chuyen nhuong da thanh toan cho Bén Chuyen nhuong theo Hop ddng nay) cong voi
lai suat cham ban giao tuong ung Vi s6 ngay cham ban giao theo cong thuc sau:
0.054%/ngay x sb tién Bén nhan chuyén nhuong da thanh toan x s6 ngay cham ban giao
(tinh tir ngay thir 91). Khoan hoan tra nay duoc hoan tra trong vong 30 (ba muoi) ngay ké
tir ngay Bén chuyén nhuong hoan tat thu tuc thanh Iy Hop dong vaéi Bén nhan chuyén
nhuong.

Truong hop Bén nhan chuyén nhuong don phuong chim dit Hop dong sau khi di nhan ban
giao San pham (nén dat) ma khong phai 16i caa Bén chuyén nhuong thi Bén nhan chuyén
nhuong bi xem la cham dat Hop dong trai quy dinh. Trong truong hop nay, Bén nhan chuyén
nhuong c6 nghia vu ban giao lai San pham (nén dét) cho Bén chuyén nhuong va thanh toan mot
khoan phat vi pham Hop dong véi muc phat 30% Gia chuyen nhuong trong vong 03 (ba) ngay
ké tir ngay c6 thdng bao yéu cau cua Bén chuyen nhuong. Pong thoi, Bén nhan chuyen nhuong
dong y rang Bén chuyen nhuong dugc quyén chuyén nhuong San pham (nén dat) cho khach
hang khac ma khdng can co su ddng y cua Bén nhan chuyén nhuong. Bén chuyén nhuong co
nghia vu hoan tra lai s6 tién ma Bén nhan chuyén nhuong da thanh toan (khong tinh 13i suat)
sau khi khau trir cac khoan Bén nhan chuyén nhuong phai tra cho Bén chuyén nhuong quy dinh
tai Hop dong nay sau khi ky hop ddng giao dich cho bén thi ba va d nhan day du tién thanh
toan caa bén thir ba nhan chuyén nhuong San pham (nén dat).

Trong trudng hop Bén vi pham phat sinh nghia vu phai thanh toan céc khoan phat, bdi thuong
thiét hai theo quy dinh ciia Hop dong cho Bén bj vi pham, Bén bi vi pham c6 quyén bu trir cac
khoan nay vao bat ky khoan phai thanh toan nao cho Bén vi pham (néu c6), néu van chua bu
trir du thi Bén vi pham phai nop b sung tién con lai cho Bén bi vi pham trong vong 30 (ba
muoi) ngay ké tir ngay phat sinh nghia vu thanh toén.

Dicu8. Cam két ciia Cac Bén



1. Bén chuyén nhuong cam két:

a) Quyén str dung dat néu tai Piéu 1 cua Hop dong nay khong thudc dién di chuyén nhuong
cho nguoi khac, khong thudc dién bi cam chuyén nhuong theo quy dinh cua phép luat;

b) Quyén sir dung d4t néu tai Piéu 1 cua Hop dong nay dugc tao 1ap theo dung quy hoach,
dung thiét ké va cac ban vé& duoc duyét da cung cap cho Bén nhan chuyén nhuong;

2. Bén nhan chuyén nhuong cam két:

a) Dai tim hiéu, xem xét k§ thong tin vé San phim (nén dét) phu hop theo céc thong tin phap
1y ctia Du 4n dugc néu tai Phan Can ctr cia Hop dong va x4c nhén thong tin D 4n va dong
¥ giao két Hop dong voi San phém (nén dat) thudc Dy an c6 thong tin phi hop quy dinh tai
Phan Cin ctr va Diéu 1 cua Hop dong,

b) Pa dugc Bén chuyen nhuong cung cap ban sao cac gidy to, tai lidu va thong tin can thiét
lién quan dén quyén su dung dat, Bén nhan chuyén nhugng da doc can than va hiéu cac quy
dinh cua Hop dong nay ciing nhu cac phy luc dinh kem. Bén nhan chuyén nhuong di tim
hiéu moi van dé ma Bén nhan chuyén nhuong cho 14 can thiét dé kiém tra mirc do chinh xac
clia cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

c) SO tién Bén nhan chuyén nhuong tra cho Bén chuyén nhuong theo Hop dong nay 1a hop
phap, khong c6 tranh chap voi bén thir ba. Bén chuyén nhugng s€ khong phai chiu trach
nhiém d6i voi viéc tranh chap khoan tién ma Bén nhan chuyén nhuong da thanh toan cho
Bén chuyen nhuong theo Hop dong nay. Trong truong hop c6 tranh chap vé khoan tién
chuyén nhuong nay thi Hop dong nay van c6 hiéu luc dbi v6i Hai Bén;

d) Cung cép cac gidy to can thiét khi Bén chuyen nhuong yéu cau theo quy dinh cta phap luat
dé lam tha tuc cap Gidy chung nhén quyen st dung dat cho Bén nhan chuyén nhuong;

e) Tu nguyén giao két Hop dong voi San pham (nén dat) thudc Dy 4n co thong tin thong tin
phu hop quy dinh tai Phan Cén ctr va Diéu 1 cia Hop dong

Viéc ky két Hop dong nay giira cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, lira dbi.

4. Trong truong hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop dong nay bi co quan nha nudc
¢6 thim quyén tuyén 1a vo hiéu, khong co6 gia tri phap 1y hoac khong thé thi hanh theo quy dinh
hién hanh cua phép luét thi cac diéu, khoan, diém khac ctia Hop dong nay van co hiéu luc thi
hanh ddi véi Hai Bén. Hai Bén s& thdng nhét sita d5i céc diéu, khoan, diém bi tuyén v6 hiéu
hoic khong cé gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ciia phéap luat va phu hop
véi y chi cua Hai Bén.

Hai Bén cam két thuc hién dung céc thoa thuan da quy dinh trong Hop dong nay.

Céc thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (néu co): (cdc thoa thudn nay phai khéng trai lugt
va khong trai dao dirc xd hoi): Khéng ¢

Pi¢u 9. Chim dirt Hop dong
1. Céc truong hop cham dut Hop dong:

a) Hai Bén dong y cham dut Hop dong. Trong truong hop nay, Hai Bén 1ap vin ban thoa thuan
cu thé cac diéu kién va thoi han cham dat Hop dong;

b) Bén nhan chuyén nhuong chdm thanh toan tién nhan chuyén nhugng theo thoa thuan tai
diém a khoan 2.2 Diéu 6 ctia Hop dong nay;

¢) Bén chuyén nhugng chdm ban giao San pham (nén dat) theo thoéa thuan tai Diéu 4 ciia Hop
ddng nay;

d) Trong trudong hop bén bi tic dong boi sy kién bat kha khang khong thé khac phuc dugc dé
tiép tuc thuc hién nghia vu ciia minh trong thoi han 10 (Mudi) ngay, ké tir ngay xay ra sy
kién bat kha khang va Hai Bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi mot trong Hai Bén ¢
quyén don phuong chim dut Hop dong nay va viéc chdm dut Hop dong nay khong duoc
coi 14 vi pham Hop ddng.
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e)

Céc truong hop khac theo quy dinh ctia Hop dong nay va quy dinh caa phap luit.

2. Viée xit Iy hau quéa do chim dirt Hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dugc thyc hién
theo cac quy dinh tai Hop dong nay va phap luat lién quan.

Pi¢u 10. Sy kién bit kha khang

1. Cac Bén nht tri thoa thuan mot trong cac trudng hop sau ddy duoc coi 1a su kién bat kha khang:

3)
b)

c)
d)

Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay di chinh sach phép luat ctia Nha nudc;

Do phai thuc hién quyét dinh cta co quan nha nuéc c6 thim quyén hodc cac truong hop
khéc do phap luat quy dinh;

Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cép cuu tai co sO'y té;

Céc sy kién xay ra ngoai tam nhan biét va kiém soat cua Bén tac dong, bao gdm nhung
khong gioi han cac sy kién nhu sy thay ddi trong chu trwong, chinh sach, phap luét, quy

hoach Dy 4n cua Nha nudc, sy cham tré cia co quan, can bd Nha nudc ¢6 tham quyén, dinh
cdng boi Nha thau, rai ro phét sinh tir bat ki bén tht ba nao.

2. Moi truong hop khé khin vé tai chinh don thuan s& khong dugc coi 1a truong hop bat kha khang.

3. Khi xuat hién mot trong cac trudng hop bat kha khang theo thoa thuén tai khoan 1 Diéu nay thi
bén bi tic dong bdi trudng hop bat kha khang phai thong bao bang van ban hodc thong bao truc
tiép cho bén con lai biét trong thoi han 10 (mudi) ngdy, ké tir ngdy xay ra trudng hop bt kha
khang. Viéc bén bi tac dong boi truong hop bat kha khang khong thuc hién dugc nghia vu cia
minh s& khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo Hop dong va ciing khong phai 1a co s dé bén
con lai c6 quyén chdm dut Hop dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo Hop ddong cua Cac Bén s& duoc tam dung trong thoi gian xay ra
su kién bat kh,é khang. Cac Bén sé tiép tuc thuc hiér} cac nghia vu cua minh sau khi su kién bat
kha khang cham dut, trir truong hop quy dinh tai diém d khoan 1 DBiéu 10 cia Hop dong nay.

Piéu 11. Théng béo

1. Dia chi dé Cac Bén nhan théng béo ctia bén kia: dia chi ctia mdi bén dugc quy dinh tai Muc 1
Phuy luc 1 dinh kem Hop dong.

2. Hinh thirc thong bao gilra Cac Bén:

a) Cac hinh thirc dé Bén chuyén nhugng thuc hién giri théng bao cho Bén nhan chuyén nhuong
gom:

(i) Email:

- Lién quan dén van dé thanh toan, cac nghia vu tai chinh theo quy dinh tai Hop
ddng nay: gui tir email payment@gemskyworld.vn ctia Bén chuyén nhuong dén
dia chi email cua Bén nhan chuyén nhugng quy dinh tai Muc 1 Phu lyc 1 dinh
kém Hop dong;

- Lién quan dén cic  théng  béo  khac:  gw  tr  email
dichvukhach hapq@ haanhomes.vn cua Bén chuyén nhugng dén dia chi email cua
Bén nhan chuyén nhuong quy dinh tai Muc 1 Phu luc 1 dinh kém Hop dong.

(i) SMS: gui tir “BDS HAAN” dén sb dién thoai cua Bén nhén chuyén nhuong quy dinh
tai Muc 1 Phu luc 1 dinh kem Hop dong;

(iii) Gui thu qua dudng buu dién, hodc giao truc tiép vian ban dén dia chi lién hé cta Bén
nhan chuyén nhuong quy dinh tai Muc 1 Phy lyc 1 dinh kém Hop dong;

(iv) Trén website cua Bén chuyén nhuong: dbi v6i thong bao vé tién do xay dung cua du
an, Bén chuyén nhuong dugc xem nhu hoan thanh thyc hién thong bao cho Bén nhan
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b)

chuyén nhuong khi dang tai/cap nhat thong tin tién do xay dung cua du an trén website
cua Bén chuyén nhuong tai dia chi: www.gemskyworld.vn

(v) Thong béo trén cac tng dung nhu Datxanh care/Datxanh Homes. Céc bén c6 quyén va
nghia vu cap nhat thong tin trén cac ng dung nhu Datxanh care, Datxanh Homes.

Bén nhan chuyén nhugng dly(:?)ng ¥ rang nghia vu thong béo cua Bén chuyén nhuong dugc xem
Ia hoan thanh khi Bén chuyén nhugng thyc hién moét trong cac hinh thire giri thong bao néu trén
va Cac hinh thirc nay c6 gia tri nhu guri bang van ban.
Céc bén théng nhét, Bén nhan chuyén nhugng thyc hién giri théng bao cho Bén chuyén nhuong
theo dung théng tin va hinh thic thdng bao nhu sau:
(i) Lién quan dén van dé thanh toan, cic nghia vu tai chinh theo quy dinh tai Hop ddng nay:
Gui email tur dia‘chi email cua Bén nhan chuyén nhugng quy dinh tai Muc 1 Phu luc 1
dinh kém Hop dong dén dia chi: payment@gemskyworld.vn

(ii) Lién quan dén céac thong bao khac:

- Gui email tur dia chi email ciia Bén nhén chuyén nhuong quy dinh tai Muc 1 Phu
luc 1 dinh kém Hop dong dén dia chi: dichvukhachhang@haanhomes.vn; hoac

- Thong qua phan mém dich vu chdm soc khach “Dat Xanh Care” theo duong
Links truy cip phan mém: https://ees.datxanh.com.vn_(Tén tai khoan va mat
khau truy cap duoc Bén chuyén nhugng giri cho Bén nhan chuyén nhuong qua
s6 dién thoai hodc email ciia Bén nhan chuyén nhuong quy dinh tai Muc 1 Phu
luc 1 dinh kém Hop dong).

(iii) Cac Vén dé lién quan dén viée thyc hién cdc nghia vu cua Cac Bén theo quy dinh cua
Hop dong, Bén nhan chuyén nhugng phai giri thong bao bang van ban cho Bén chuyén
nhuong.

Bén nhan thong bao (néu Bén nhdn chuyén nhieong c6 nhiéu nguoi thi Bén nhdn chuyén nhwong
thoa thudn cir 01 nguoi dai dién dé nhdn thong bdo) 1a: Nguoi dau tién ding tén trén Hop DPong.

Bit ky thong bao, yéu ciu, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop ddng nay phai dugc
1ap thanh vin ban. Hai Bén théng nhét ring, cac thong bao, yéu cau, khiéu nai dugc coi 1a da
nhan néu giri dén dung dia chi, ding tén nguoi nhan thong bao, ding hinh thirc théng bao theo
thoa thuén tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Piéu ndy va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay guri trong truong hop thu giao tan tay va co chir ky ctia nguodi nhan thong bao;

b) Vao ngay bén giri nhian dugc thong bao chuyén fax/email/cac Ung dung nhu Datxanh care,
Datxanh Homes thanh cong trong truong hop gii thong bao bang fax/email/cac mg dung
nhu Datxanh care , Datxanh Homes;

¢) Vao ngay thu S, ké tir ngay dong dau buu dién/don vi chuyén phat trong truong hop giri
thong bao bang thu chuyén phat nhanh;

d) Cac thoa thuan khac do cac bén thoéa thuan (néu c0): (cdc thoa thudn ndy phdi khéng trdi
ludt va khong trai dao dirc xa hoi): khdong cd

Céc bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu co dé nghi thay doi vé dia chi, hinh
thirc va tén nguoi nhan théng bao; néu khi da c6 thay d6i vé (dia chi, hinh thirc, tén ngieoi nhdn
thong bdo do cdc bén thoa thudn............... ) ma bén c6 thay d6i khong thong béo lai cho bén kia
biét thi bén guri théng bao khong chiu trach nhiém vé viée bén c6 thay doi khong nhan duoc cac
van ban thong bao.
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6.

Cac bén dam bao rang thong tin nhan théng bao & Muc 1 Phu lyc 1 dinh kém Hop ddng hop
dong la chinh x4c, c6 that, va bén guri thong bao khong chiu trach nhiém trong truong hop théng
bao bi trd vé hoac khong gui dugc do thong tin khong chinh xac.

Piéu 12. Cic thoa thuin khac

1.
2.

Hop ddng nay s& duoc hiéu, dién giai va diéu chinh theo phép luat Viét Nam;

Trong trudng hop mot hodc nhidu diéu khoan trong Hop dong nay, vi bat ky 1y do gi bi co quan
nha nudc tuyén bd 1a bat hop phéap, vo hiéu hodc khong thé thi hanh dwoc, thi cac diéu khoan
con lai cua Hop déng van ¢6 hiéu lyc thi hanh. Diéu khoan v6 hiéu hodc khong thi hanh duogc
no s€ dugce thay thé béng diéu khoan khac c6 hiéu luc trén co s& thoa thuan gitra cac Bén.

Bén nhan chuyén nhuong ciing cong nhan rang, trong trudng hop Bén nhan chuyén nhuong la
ngudi da cd volchdng thi sé tién Bén nhan chuyén nhuong ding trong viéc chuyén nhuong san
pham cua dy an dugc néu tai Hop dong nay da duoc ngudi vo/chdng cua minh biét, khdng co
y kién phan d6i va ciing thong nhat sir dung vao giao dich nay. Dong thoi, khi hai Bén tién hanh
ky hop dong chuyen nhuong, Bén nhan chuyen nhuong va vo/chong hop phap cua Bén nhan
chuyén nhuong can dam bao cung Cap cac ho so glay to day du, can thiét theo quy dinh cua
phap luat, va ciing c6 mat day du dé ky hop déng chuyén nhuong theo quy dinh cua phép luat.

Bén nhan chuyén nhuong cam két va dam bao ring viéc ky két va thuc hién Hop dong 1a khong
hiy ngang va hoan toan tu nguyén.

Bén nhéan chuyén nhuong cam két sd tién dung dé thanh toan Gia chuyén nhugng theo Hop
dong nay la hop phap, khong c6 tranh chap v0i bén thir ba. Bén chuyen nhuong s€ khong chiu
trach nhiém d6i véi viéc tranh chap khoan tién ma Bén nhan chuyen IlhlIO’l’lg da thanh toan cho
Bén chuyén nhugng theo Hop dong nay. Néu co tranh chip vé khoan tién néi trén thi Hop dong
nay van c6 higu Iyc ddi voi Cac Bén.

Bén nhan chuyén nhuong c6 nghia vu dam bao rang khong cung cip bat ky thong tin nao c6
lién quan t61 Hop dong nay cho Bén thir ba, trir truong hop Bén nhén chuyén nhugng cong bd
va/hodc cung cap/tiét 10 dé cong bd da dugc sy dong y trude bang vin ban ciia Bén chuyén
nhuong. Diéu khoan nay van tiép tuc rang budc cac Bén ngay ca khi Hop dong nay chim dut
hiéu lyec.

Sau khi hai bén tién hanh ky hop dong chuyén nhuong theo quy dinh. Bén chuyén nhuong c6
trach nhiém hd tro Bén nhan chuyén nhuong (néu Bén nhan chuyén nhuong c6 nhu cau) thuc
hién cac tha tuc (khong bao gom chi phi tai chinh) chuyén nhuong quyén sir dung dat dé Bén
nhan chuyén nhuong duoc cap Gidy chizng nhan quyén st dung dét theo quy dinh cia phap luat
hién hanh.

Khi tién hanh thu tuc xin cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat/dang ky cap nhat bién dong:

Néu co quan ¢o tham quyen yéu cau lap hop dong theo MAU Cla co quan co tham quyén thi hai
bén can ky b sung hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat theo mau d6. Noi dung hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat theo mau can duogc tuan thu tuyét déi. Vi vy cac diéu
khoan can dugc diéu chinh phd hop véi mau va dam bao khong phuong hai dén quyén lgi cua
ca hai bén.

Hai Bén cam két va ¢am bao rang moi hanh vi phat tan, truyén thdng cac thong tin lién quan
dén Hop ddng nay dudi moi hinh thirc bao gom nhung khéng gidi han vé hinh anh, thwong hiéu,
du an, dich vy, nhan su cua bén kia (khdng gidi han cac bén hop tac kinh doanh, déi téc, khach
hang,v..v..) ma khdng co sy ddng Y ctia bén kia va/hoac ¢ hanh vi ra ré, ty tap nhiéu ngudi caa
mot bén ma bén kia xét thiy hanh vi d6 gay anh huong dén uy tin, thwong hiéu, hoat dong kinh
doanh binh thudng cia minh 1a hanh vi vi pham Hop dong. Bén bi vi pham duoc quyén don
phuong cham dat Hop ddng, Bén vi pham phai chiu phat mét khoan tién bang 10% Gia chuyen
nhuong va bdi thuong cho Bén bi vi pham moi thiét hai phat sinh. Mot bén c6 quyén yéu cau
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10.

11.

12.

13.

Co quan Nha nudc ¢d thim quyén xt ly khi nhan thay bén kia c6 cac dau hiéu vi pham quy
dinh néu trén.

Mac dui Hop dong ndy c6 the ghi nhan gom hai ngudi hodc nhiéu nguoi cing dimg tén Bén
nhan chuyén nhuong nhung Bén Chuyen nhuong xem déy 1a quyén va ‘nghia vu chung hop nhét
khong phan chia cua Bén nhan chuyén nhuong. Tat ca moi ngudi déu c6 nghia vu thuc hi¢n
nhitng cam két, thoa thuan trong Hop dong nay. Khi c6 mot hoac mét sé trong nhimg nguoi
dung tén trén Hop dong khéng hoac khéng thé thuc hién nghia vu thi nhitg ngudi con lai ¢d
trach nhiém thuc hién toan bd nghia vu trong Hop ddng ké ca khi chi con mot nguoi duy nhét.
Trong trudng hop Bén nhan chuyén nhwong gom nhiéu hon mét ngudi, (i) tat ca cac dan chiéu
dén Bén nhan chuyén nhuong trong Hop dong nay la cac dan chiéu dén mdi nguoi trong Bén
nhan chuyén nhuong, (ii) va tat ca cac nghia vu va trach nhiém cua Bén nhan chuyén nhwong
theo Hop ddng nay la cac nghia vu va trach nhiém riéng r& va lién dai, va (iii) Bén chuyén
nhuong khong c6 nghia vu xac dinh cdc nghia vu ca nhan cua Bén nhéan chuyén nhuwong hoic
moi nguoi trong Bén nhan chuyen nhuong dbi voi Bén chuyén nhuong, nhung Bén chuyén
nhuong c6 quyen yéu cau mdi ngudi cua Bén nhan chuyén nhuong thuc hién cac nghia vu cua
ho theo Hop dong nay mot cach lién dei va/hoac riéng re. Pé thuan tien, (i) tat ca nhirng nguoi
thuoc Bén nhan chuyen nhuong uy quyén cho 01 (mét) nguoi thudc Bén nhan chuyén nhuong
c6 tén tai Phan chu thé cua Hop ddng, 1am nguoi dai dién cua Bén nhan chuyén nhugng dé lién
lac v&i Bén chuyén nhuong déi véi hoic lién quan dén San pham (dat nén) (“Ngudi Dai Dién”)
va (i) tat ca cac hanh dong do Nguoi Pai Dién thuc hién rang budc tat ca nhiing ngudi cua Beén
nhan chuyén nhuong va (iii) Bén chuyen nhuong khong bugc phai c6 bat ky su ddng y chung
hodc riéng nao cua tung nguoi trong s6 nhimg ngudi thuoc Bén nhan chuyén nhuong. Tuy
nhién, cho du ¢6 su iy quyén néu trén, bat ky tai liéu can phai c6 chir ky caa Bén nhan chuyén
nhuong thi timg ngudi thuoc Bén nhan chuyén nhwong déu phai ky tén trén cac tai liéu do.

Tat ca cac quyén, loi ich, nhiém vy, trach nhiém va nghia vu caa Cac Bén trong Hop dong nay
la quyén, loi ich, nhiém vu, trach nhiém va nghia vu rang budc di vai bén ké nhiém va bén
nhan chuyén nhuong dugc phép tuong (ng cua ho. Trong trudng hop Bén nhan chuyén nhuong
chét hodc bj Toa &n tuyén bd 1a da chét, (nhimg) ngudi thira ké cia Bén nhan chuyén nhuong
duoc ké thira toan bo quyén va nghia vu cua Bén nhan chuyén nhuong theo Hop ddng nay theo
quy dinh ctaa phap luat.

Truong hop co sai sot trong viéc nhap thong tin, sd liéu hodc sai sot do tinh toan trong qua trinh
lam Hop dong, ma Bén nhan chuyen nhuong hodc Bén chuyen nhugng chung minh dugc thong
tin, s6 liéu d6 1a sai theo cac diéu khoan diéu kién caa Hop dong, cac phu luc va/hodc cac van
ban, thoa thuan lién quan ma cac bén da ky két, thong nhat trén thyc té thi Bén kia phai chap
nhan cac s6 liu, thong tin diéu chinh.

Cac gia tri gom Gia chuyen nhuong chua c6 thué gia tri gia ting (da bao gom gia tri quyén str
dung dat) va gia tri quyén st dung dat quy dinh tai Phu luc 1 ctia Hop dong la gia tam tinh.
Truong hop khi quyét toan cong trinh theo quy dinh phap luat, gia tri quyén sir dung dat co thay
d6i so v6i gia tam tinh ban dau, Cac Bén thong nhit ring, Bén chuyen nhuong mac nhién dugc
diéu chinh Gia chuyen nhuong chua c6 thué gia tri gia tang (déd bao gom gia tri quyén str dung
dat) trong Hop dong theo sy thay doi gia tri quyén sir dung dat d6 phu hop véi quy dinh phap
luat. Sau khi diéu chinh, Bén chuyén nhuong c6 nghia vu thong bao cho Bén nhén chuyén
nhuong theo quy dinh vé théng bao tai Diéu 11 ctia Hop dong nay.

Piéu 13. Giai quyét tranh chap

1.

2.

Moi tranh chap phét sinh tir hoc lién quan dén viéc giai thich hay thuc hién Hop dong nay s&
duoc hai bén cung nhau thuong lwong giai quyét trén tinh than thién chi, hop tac.

Trong truong hop cac bén hoa gidi, thuong luong khong dat két qua trong vong 30 (ba muoi)
ngay ké tir ngay mot bén guri thong bao bang van ban cho bén kia vé viéc phat sinh tranh chap,
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bat ky bén nao ciing co quyen khai kién yéu cau Toa an c6 tham quyén giai quyét. Phan quyét
c6 hiéu luc caa Toa an 1a quyét dinh cudi cung budc cac bén phai thuc hién.

Diéu 14. Thoi diém c6 hiéu luc ciia Hop dong

1.

b)

Hai bén tu nguyén, thong nhit ky két va cung cam két thyc hién nghiém chinh cac diéu
khoan ghi trong Hop dong nay. Bén B cam két da tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé San
pham (nén dét) trude khi ky két Hop dong nay.

Kém theo Hop dong nay 1a cac gidy to lién quan vé dét dai nhu: khong co

Trong truong hop co bat ky diéu khoan nao cua Hop dong nay bi cac co quan ¢ thim quyén
cua Viét Nam tuyén b6 1 vo hiéu thi:

Céc diéu khac cua Hop dong nay khong bi anh huong bai viéc tuyén bd vo hiéu va giir
nguyén hiéu luc rang budc cac Bén;

Céc Bén thoa thuan dé thay thé diéu khoan vé hiéu do6 bang diéu khoan méi c6 hiéu lyc theo
luat phap hién hanh, phu hop véi quyén va loi ich caa cac Bén.

Viée ky Két Hop déng nay gitrta cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, ltra dbi.
Moi stra d6i hodc bd sung (néu co) cho Hop ddng nay va cac phu luc kém theo phai dugc
1ap thanh van ban va co6 chir ky x4c nhan cua céc bén. Cac phu luc dinh kém Hop d@)ng nay
va céc sira doi, bd sung theo thoa thuan ciia hai bén 1a ndi dung khong tach roi Hop dong
nay va co hiéu lyc thi hanh dbi véi hai bén.

Bén nhan chuyén nhuong xac nhan va dong ¥ rang da doc, hiéu rd va hoan toan dong y voi
toan bd cac nodi dung cua diéu khoan va diéu kién cua quy dinh bao vé dir lidu ca nhan da
dugc ding tai trén trang web thuwong mai ciia Bén chuyén nhugng theo dudng link
https://www.haanhomes.vn/.

Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay hai bén ky, Hop dong dugc lap thanh ...... ban tiéng
Viét, co gia tri phap ly nhu nhau, Bén chuyén nhugng giit .... ban, Bén nhin chuyén nhuong
gitr .... ban.

BEN NHAN CHUYEN NHUQNG BEN CHUYEN NHUONG

(K, ghi ré ho tén, néu la 16 chirc thi déng (Ky, ghi ré ho tén, chirc vu nguoi ky va

dau va ghi chirc vu nguoi kY) dong ddu)
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PHU LUC 1

(Pinh kém Hop Dong Chuyén Nhuong Quyéen Sir Dung Pat Ba C6 Ha Tang Ky Thugdt Trong

b)

D An Bar Pgng San sé . eenr)

Thong tin cia Cac Bén ky két Hop Pong Chuyén Nhweng Quyén Sir Dung Dit:
BEN CHUYEN NHUQNG

CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH BAT DPONG SAN HA AN

- Mai sd thué : 3702642596

- biachi - S6 18 Puong Kha Van Can, Phuong An Binh, Thanh Phé Di An,
Tinh Binh Duong, Vi¢t Nam

- bién thoai : 0907008123 Email: dichvukhachhang@haanhomes.vn

-S4 tai khoan : 1472797979

- TaiNgan hang : Ngan hang TMCP Vi¢t Nam Thinh Vuong — chi nhanh Hoi S¢

- Pai dién bai : BA DIEP THUY LINH

Theo gidy Uy qQUYEN SO .....co.uvvveneeieneeinn,
(sau ddy goi tat 1a “Bén A” hodc “Chii dau tw” hoic “Bén chuyén nhwgng”)
BEN NHAN CHUYEN NHUQNG
@ 1 To T (1 LTl R Y TR
- Glay chung nhan dau tu (hodc gidy chung nhén dang ky kinh doanh) s0.... hodc ma

s6 doanh nghiép $5:........coveveenn.... cap ngay:..../.../ oo, tleeeeeennen. [néu 1a to chuc]
- Dai dién boi Ong/Ba [néu Bén mua 13 t6 chic]................ Chirc VU:....ooeeeiieeeieeeie,
Theo gidy ty quyén (vin ban ty quyén) sd...... (néu co).
S6 CMND/CCCD (h6 chiéu):........cccuee...... CAP NGAY ..o ooy e
- Pia chi tru s¢ chinh [néu 14 t6 chiic]:....................
- S6 CMND/CCCD (ho chiéu)............... CAP NEAY:...f o] ooy B [néu 14 ca nhan]
= HO KhAU thUONG 0. oo
- biachilién hé e eeeeee et e eeEeeeeeeeeeeeaaaate———eeeees e et ——eteteeeeaantrrarraeaeeeaannnrranes
- Dién thoai ettt eeerreeeea——eeeen—aaeeenraaeeaanns Fax (N8U CO):ueeeeeeeeeeeeeeean
-S4 tai khoan (néu cO):.eeeveeeeeen. tai Ngan hang...........cccceeeneennee.
- Email PP

(sau day goi tat 1a “Bén B” hodc “Bén nhin chuyén nhwong”)
Pic diém caa thira dat/San phim (nén dit):

Quyén sir dung dat cua Bén chuyen nhuong d6i v6i thira dat/San pham (nén dét) theo Giay
chimg nhan quyén st dung datsb ............... dugc ...l cap Ngay..............

San pham (nén dat) c6 dic diém chi tiét nhu sau:
San pham (nén dat) $6: ......o.oveeveevereeeennnn. | e Khu:............o....

(Dé tranh nham 14n, ky hiéu/dia chi San pham (nén dit) thudc Dy an c6 thé dugc thay d6i
tai tung thoi diem va tuy thude vao quyét dinh cua co quan c6 tham quyen ciia Nha Nudc).
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d)

Dién tich: ..ocoovvveeen. m?

Pija chi: xa Long Puc, huyén Long Thanh, tinh Bong Nai
Thira At $O: ....ovveeiiieeeieeeeii,

T ban d s6: 6

Hinh thtec sir dung: Dat ¢ nong thon

Muc dich sir dung: Ngudi mua nha ¢ gin lién v6i quyén st dung dat duoc sir dung dat voi
thoi han On dinh, lau dai

Thoi han sir dung: Dén ngay 17/09/2069

Ngudn gbc sir dung: Nha nudce giao dat c6 thu tién st dung dat
Nhitng han ché vé quyén st dung dét (néu c6): Khong co

Céc chi tiéu vé xay dung ciia San pham (nén dat):

Mat do xay dung, téng cao t6i da, cac chi tiéu cu thé khac vé xay dung tuan thu theo giéy
phép xay dung dugc co quan c6 tham quyén cap.

Cac ndi dung, thong tin khac: Khéng ¢

Gia chuyén nhwong:

Gia chuyén nhuong I2: .................. dong (Bang chi: ............. ).

bon gia chuyép nhuong tinh theo m?dién tich San phim (nén dét) la:
.............. dong (Bang chii: .............).

Trong do:

Gia chuyén nhuong nay di bao gdm gia tri quyén sir dung dat, thué VAT, cu thé:

(i) Tién thué Gia tri gia tang 1a:......... dong;

(i) Gia tri quyén str dung dat 1a:........ dong;

Pon gia chuyén nhuong trén 1a gia 1 m? dién tich dt chuyén nhuong, da bao gom VAT.
Tién d¢ thanh toan:

Bén nhan chuyén nhuong thanh toan Gia tri chuyén nhuong cho Bén chuyén nhuong theo
tién do nhu sau:

by o | ten D,
Potl | % | e
bot2 | ..o % | e

Tong 100% | ...

Déi voi dot thanh toan c6 thdi han thanh toan cu thé, khong phu thude vao viéc c6 hay
khong c6 thong bao d€ nghi thanh toan cua Bén chuyén nhuong, Bén nhan chuyén nhuong
c6 trach nhiém thanh toan day du, diing han theo quy dinh tai Hop dong nay.

Phwong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam

Thanh toan bang chuyén khoan: thanh toan theo thong tin tai khoan dudi day (khi chuyén
khoan, Bén nhin chuyén nhuong phai ghi rd ho tén, ky hiéu San pham (nén dat)):
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Tai Khoan $O & v..oeveveeeevernan.

Chu tai khodn: .......cccoeeeenneenne.

Tai Ngan hang ..........cccceevevrenennne.

Thong tin trén co thé duoc thay ddi tiy theo thong bao ciua Bén chuyén nhuong tai timg
thoi diem.

Thoi han ding ky quyén sir dung dat:

Trong thoi han 04 (bdn) (+ 2) ‘thang ké tir ngay Bén nhan chuyén nhuong da: (1) hoan tat
nghia vu thanh todn Gia chuyen nhuong dam bao thot han quy dinh tai Hop dong va Phu
luc 1 nay; va (ii) ky va cung céap day da hd so dé dap tng cac diéu kién cap Gidy ching
nhan quyén st dung dit ctua San pham (nén dat)/dang ky cap nhat bién dong theo yéu cau
ctia Co quan nha nude c6 tham quyén, Bén chuyén nhuong co trach nhiém thyc hién ding
ky quyén str dung dat cho Bén nhan chuyén nhuong tai co quan co thim quyén theo quy
dinh cta phap luat vé dit dai, thoi han nay c6 thé duoc diéu chinh sém hoidc mudn hon 02
(hai) thang theo théng bao cta Bén chuyén nhuong.

Cac Bén dong ¥ va xac nhan rang, trudng hop Bén nhan chuyén nhuong c6 bat ky hanh
vi vi pham nao lién quan dén thoi han thanh toan hodc khong hoan thién/khong ndp dﬁy
du cac ho so, gidy to, 18 phi trude ba, cac loai thué, phi theo thoi han dugc quy dinh tai
thong bao ciia Bén chuyén nhuong va/hodc quy dinh cua phap luat thi Bén nhén chuyen
nhuong tu thue hién thu tuc cap Gidy chtng nhan quyén st dung dat ctia San pham (nén
dat)/dang ky cap nhat bién dong.

Kinh phi quéan ly van hanh:

Bén nhéan chuyénvnhu:o'ng co trach nhiém thanh toan kinh phi quan ly van hanh |4 .....dong/
m?/ nim va c6 thé ting tai timg thdi diém theo nguyén tic tinh du chi phi dé thuc hién cac
cong viéc quan ly va van hanh khu vyc cong cong trong khu d6 thi, nhung khéng vuot
qua mirc phi tran do co quan nha nudc cé tham quyen ban hanh (néu c6). Bén nhan chuyéen
nhuong co6 trach nhiém thanh toan kinh phi quan ly van hanh trong vong 15 (muoi lam)
ngay dau tién cuia moi nam. Ky dong kinh phi quan 1y van hanh déu tién dugc thanh toan
tai thoi diém Bén nhan chuyén nhugng dang ky thi cong xay dung tai nén dat.

Tién ky quy:

Trude khi tién hanh xay dung nha 6, Bén nhén chuyen nhuong phai ky quy cho Bén
chuyén nhuong sb tién dam bao khong gay hu hong ha tang 1a: ...... dong (....... dong).

BEN NHAN CHUYEN NHUOQNG BEN CHUYEN NHUOQNG
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